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EUROPEAN ADVISORS INSTITUTE
Instytut Konsultantów Europejskich jest niezależną organizacją pozarządową, instytutem 
badawczo-szkoleniowym, działającym non for profit, nieprowadzącym działalności gospodarczej 
który w swoich celach i działaniach dąży do skutecznego wzrostu kompetencji całego środowiska 
Konsultantów Europejskich, odpowiedzialnych za skuteczne wykorzystanie funduszy europejskich i 
działania prorozwojowe. 

Instytut Konsultantów Europejskich, to na dziś grupa ponad 130 ekspertów z różnych dziedzin 
m.in.: zarządzania projektami, finansów publicznych, księgowości projektowej, kontroli i ewaluacji, 
zamówień publicznych, pomocy społecznej, FIDIC, odnawialnych źródeł energii. Głównym odbiorcą 
jest sektor administracji publicznej zaangażowanej we wdrażanie funduszy europejskich na 
poziomie IZ, IP1, IP2, IPwC.

Instytut jest głównym koordynatorem w ramach Education and Accreditation Program - European 
Funds Advisor w ramach którego, prowadzony jest pierwszy w Unii Europejskiej System 
Akredytacji standardów kompetencyjnych Konsultantów Funduszy Europejskich – Akredytacja 
©KFE.
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SPECJALIZACJA
Głównym obszarem naszych zainteresowań jest  szeroko rozumiana polityka regionalna /polityka 
spójności wspierana z funduszy europejskich. Nasza działalność obejmuje inicjatywy na poziomie prac 
rozwojowych, badawczych, szkoleniowych, projektowych i doradczych.

Realizujemy na różnych poziomach zaawansowania specjalistyczne (począwszy od studiów 
podyplomowych, szkoleń i kursów na wizytach studyjnych we wszystkich ponad 300 regionach Unii 
Europejskiej kończąc) działania edukacyjne w tematyce: 
•Przygotowania i Zarządzania Projektami 
•Finansów Publicznych 
•Księgowość Projektowej 
•Kontroli i Ewaluacji 
•Zamówień Publicznych 
•Pomocy Społecznej 
•FIDIC
•Odnawialnych Źródeł Energii 

•Rozwoju Umiejętności Osobistych 
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Dostęp do materiałów szkoleniowych 
i dokumentów pomocniczych w wersji elektronicznej 

www.szkoleniaUE.pl/reg

„Wszystka wiedza pochodzi z doświadczenia”

IMMANUEL KANT

Kod wyszukiwania: 
KFE/F/09
W razie problemów zadzwoń na infolinię: 
801.88.55.22 (zapraszamy od pn-pt: 08:00/16:00)
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Charakterystyka przedsięwzięć budowlanych realizowanych Charakterystyka przedsięwzięć budowlanych realizowanych 
Wybór formuły realizacjiWybór formuły realizacji

• Wybór formuły (procedury) realizacji projektu następuje w zaleŜności:
- od rodzaju przedsięwzięcia
- posiadanych zasobów przez Zamawiającego

• Podstawowe dwie stosowane formuły to:
- ”Projekt” i odrębnie „Budowa” („P”)+(”B”)
- ”Projekt i Budowa” (”P+B”)

• Wybór formuły wpływa na:
- Przygotowanie przedsięwzięcia (wybór wykonawcy)
- Realizację przedsięwzięcia (administrowanie projektem)
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Przygotowanie przedsięwzięciaPrzygotowanie przedsięwzięcia

• Wymagania dla zamówień publicznych określone są w  ustawie Prawo  
zamówień publicznych z 29 stycznia 2004 r. z późniejszymi zmianami

• Zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych: 
Roboty budowlane to wykonanie albo zaprojektowanie i wykonanie   
robót budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 2004 roku z 
późn. zm. , a takŜe realizacja obiektu budowlanego w rozumieniu tejŜe 
ustawy , za pomocą dowolnych środków, zgodnie z wymaganiami 

określonymi przez Zamawiającego
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Formuły „P” „B” i „P+B” są odmiennymi w stosunku do siebie rodzajami 
zamówień w szczególności pod względem celu i zakresu 
merytorycznego, zatem postępowania o udzielenie zamówień będą 
przebiegały odpowiednio do rodzaju i wartości zamówienia

Przygotowanie przedsięwzięcia Przygotowanie przedsięwzięcia 

formuła zakres zamówienia publicznego kwalifikacja wg art. 2 
Ustawy Pzp

„Projekt” Wykonanie prac projektowych Usługi 

„Budowa” Wykonanie robót budowlanych Roboty budowlane

„Projekt i 
Budowa”

Zaprojektowanie i wykonanie 
robót budowlanych

Roboty budowlane
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Przygotowanie przedsięwzięciaPrzygotowanie przedsięwzięcia

• Konieczność sporządzenia i udostępnienia Wykonawcom Specyfikacji  
Istotnych Warunków Zamówienia (art. 42 przetarg nieograniczony,
art.51 ust. 4 przetarg ograniczony)

• Konieczność ustalenia wartości zamówienia, nie wcześniej niŜ 6  
miesięcy przed wszczęciem zmówienia , jeŜeli przedmiotem 
są roboty budowlane (art. 35 ustawy PZP) 
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Przygotowanie przedsięwzięciaPrzygotowanie przedsięwzięcia

Minimalne wymagania dla SIWZ (art. 36 ustawy PZP)

1) nazwa (firmę) oraz adres zamawiającego,

2) tryb udzielenia zamówienia,

3) opis przedmiotu zamówienia,

4) termin wykonania zamówienia,

5) warunki udziału w postępowaniu oraz opis sposobu dokonywania 

oceny spełniania tych warunków, 

6) wykaz oświadczeń lub dokumentów, jakie mają dostarczyć wykonawcy 

w celu potwierdzenia spełniania warunków udziału w postępowaniu,
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Przygotowanie przedsięwzięciaPrzygotowanie przedsięwzięcia

Minimalne wymagania dla SIWZ (art. 36 ustawy PZP)

7)  informacje o sposobie porozumiewania się zamawiającego z wykonawcami  

oraz przekazywania oświadczeń lub dokumentów, a takŜe wskazanie osób 

uprawnionych do porozumiewania się z wykonawcami, 

8)  wymagania dotyczące wadium,

9)  termin związania ofertą

10) opis sposobu przygotowywania ofert,

11) miejsce oraz termin składania i otwarcia ofert,

12) opis sposobu obliczenia ceny,

13) opis kryteriów, którymi zamawiający będzie się kierował przy wyborze oferty, 

wraz z podaniem znaczenia tych kryteriów i sposobu oceny ofert,
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Przygotowanie przedsięwzięciaPrzygotowanie przedsięwzięcia

Minimalne wymagania dla SIWZ (art. 36 ustawy PZP), cd.
14) informacje o formalnościach, jakie powinny zostać dopełnione po wyborze 

oferty w celu zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego,

15) wymagania dotyczące zabezpieczenia naleŜytego wykonania umowy, 

16) istotne dla stron postanowienia, które zostaną wprowadzone 

do treści zawieranej umowy w sprawie zamówienia publicznego, ogólne  

warunki umowy albo wzór umowy, jeŜeli zamawiający wymaga od 

wykonawcy, aby zawarł z nim umowę w sprawie zamówienia publicznego na 

takich warunkach,

17) pouczenie o środkach ochrony prawnej przysługujących wykonawcy w toku  

postępowania o udzielenie zamówienia
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Ogólne zasady
Kontrakt na Budowę
Kontrakt na Projekt i Budowę

€

OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA 
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OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA (Art. 32, 33) OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA (Art. 32, 33) 

Podstawą ustalenia wartości zamówienia jest całkowite szacunkowe 
wynagrodzenie wykonawcy, bez podatku od towarów i usług, ustalone 
przez zamawiającego z naleŜytą starannością

Zamawiający nie moŜe w celu uniknięcia stosowania przepisów ustawy 
dzielić zamówienia na części lub zaniŜać jego wartości

JeŜeli zamawiający dopuszcza moŜliwość składania ofert częściowych 
albo udziela zamówienia w częściach, z których kaŜda stanowi przedmiot 
odrębnego postępowania, wartością zamówienia jest łączna wartość 
poszczególnych części zamówienia    
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OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA (Art. 33) OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA (Art. 33) 

Wartość zamówienia na roboty budowlane zgodnie z Rozporządzeniem MI 
z dnia 18 maja 2004 ustala się na podstawie:

1)kosztorysu inwestorskiego sporządzanego na etapie opracowania 
dokumentacji projektowej albo na podstawie planowanych kosztów robót 
budowlanych określonych w programie funkcjonalno-uŜytkowym, jeŜeli 
przedmiotem zamówienia jest wykonanie robót budowlanych w 
rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2) planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów 
robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-
uŜytkowym, jeŜeli przedmiotem zamówienia jest zaprojektowanie i 
wykonanie robót budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo budowlane

15
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OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA (Art. 33) OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA (Art. 33) 

Rozporządzenie MI uwzględniając dane techniczne, technologiczne
i organizacyjne, mające wpływ na wartość zamówienia zawiera:

1)metody i podstawy sporządzania kosztorysu inwestorskiego,

2) metody i podstawy obliczania planowanych kosztów prac  
projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych  
określonych w programie funkcjonalno-uŜytkowym, 
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OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA (Art. 33) OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA (Art. 33) 

Niektóre definicje stosowane w Rozporządzeniu MI:

• cena jednostkowa - suma kosztów bezpośredniej robocizny, 
materiałów i pracy sprzętu oraz kosztów pośrednich i zysku, 
wyliczoną na jednostkę przedmiarową robot podstawowych;

• jednostkowe nakłady rzeczowe - nakłady rzeczowe robocizny,  
materiałów i sprzętu niezbędne do wykonania jednostki 
przedmiarowej roboty podstawowej

• katalogi - publikacje zawierające jednostkowe nakłady rzeczowe
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OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA (Art. 33) OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA (Art. 33) 

Niektóre definicje stosowane w Rozporządzeniu MI:

• przedmiar robót - opracowanie zawierające zestawienie  
przewidywanych do wykonania robot w kolejności technologicznej 
ich wykonania, wraz z ich szczegółowym opisem, miejscem wykonania  
lub wskazaniem podstaw ustalających szczegółowy opis, z wyliczeniem 
i zestawieniem ilości jednostek miar robot podstawowych oraz   
wskazaniem podstaw do ustalania cen jednostkowych robót lub 
jednostkowych nakładów rzeczowych

• roboty podstawowe - minimalny zakres prac, które po wykonaniu są  
moŜliwe do odebrania pod względem ilości i wymogów jakościowych 
oraz uwzględniają przyjęty stopień zagregowania robót
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CZY ZAMAWIAJĄCY
MA DOKUMENTACJĘ 
PROJEKTOWĄ ?

Kosztorys inwestorski opracowuje 
się metodą kalkulacji 
uproszczonej przez obliczenie 
wartości kosztorysowej robót 
objętych Przedmiarem Robót jako 
sumy iloczynów ilości jednostek 
przedmiarowych robót 
podstawowych z przedmiaru  i ich 
cen jednostkowych
Wk = ∑ LxCj

Planowane koszty robót budowlanych 
oblicza się metodą wskaźnikową jako 
sumę iloczynów  wskaźników  
cenowych  danych składników kosztów 
(określonych na podstawie danych 
rynkowych lub w przypadku braku 
takich danych na podstawie 
powszechnie stosowanych katalogów i 
cenników) i  ilości jednostek 
odniesienia określonych na podstawie 
programu funkcjonalno - uŜytkowego
WRB = ∑ Wci x ni

TAK NIE
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CZY 
ZAMAWIAJĄCY MA 
DOKUMENTACJĘ 
PROJEKTOWĄ ?

Kosztorys inwestorski opracowuje 
się metodą kalkulacji 
uproszczonej przez obliczenie 
wartości kosztorysowej robót 
objętych Przedmiarem Robót jako 
sumy iloczynów ilości jednostek 
przedmiarowych robót 
podstawowych z przedmiaru  i ich 
cen jednostkowych
Wk = ∑ LxCj

TAK
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OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA (Art. 33) Formuła „Budowa”OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA (Art. 33) Formuła „Budowa”

Kosztorys inwestorski jest sporządzany dla robót budowlanych jeŜeli 
zamawiający posiada dokumentację projektową oraz specyfikacje 
(kontrakt „Budowa”)

Sporządzany jest metodą kalkulacji uproszczonej polegającej na 
obliczeniu wartości kosztorysowej robót jako sumy jednostek 
przedmiarowych robót podstawowych i cen
jednostkowych bez VAT 

Przy ustalaniu cen jednostkowych naleŜy stosować w kolejności:
-ceny jednostkowe na podstawie danych rynkowych, w tym zawartych  
wcześniej umów lub powszechnie stosowanych aktualnych publikacji,

-kalkulacje szczegółowe
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OKREŚLENIE WARTOŚCI KOSZTORYSOWEJ ROBÓT OKREŚLENIE WARTOŚCI KOSZTORYSOWEJ ROBÓT 

Podstawę do sporządzania kosztorysu inwestorskiego metodą kalkulacji 
uproszczonej stanowi:

- dokumentacja projektowa,

- specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych,

- załoŜenia wyjściowe do kosztorysowania (dane techniczne,  
technologiczne i organizacyjne nie określone w dokumentacji  
projektowej oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót 
budowlanych, a mające wpływ na wartość kosztorysową),

-ceny jednostkowe robót

22

Szkolenie współfinansowane ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach 
Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Lubelskiego na lata 2007-2013

OBLICZENIE WARTOŚCI KOSZTORYSOWEJ ROBÓTOBLICZENIE WARTOŚCI KOSZTORYSOWEJ ROBÓT

Kalkulacja szczegółowa ceny jednostkowej polega na
określeniu wartości poszczególnych jednostkowych nakładów
rzeczowych (kosztów bezpośrednich) oraz doliczeniu
narzutów kosztów pośrednich i zysku

Przy ustalaniu cen jednostkowych nakładów rzeczowych,
stawek i cen czynników produkcji naleŜy stosować w 
kolejności:

analizę własną (indywidualną)
dane rynkowe lub dane na podstawie powszechnie
stosowanych katalogów lub publikacji rynkowych 
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OBLICZENIE WARTOŚCI KOSZTORYSOWEJ ROBÓTOBLICZENIE WARTOŚCI KOSZTORYSOWEJ ROBÓT

Cena jednostki przedmiarowej asortymentu robót, ustalona zgodnie z przyjętymi 
zasadami  kosztorysowania, opiera się na następującej formule: 
Cj = Rj + Mnj + Sj + Kpj + Zj       gdzie:
Cj - cena jednostkowa określonego asortymentu robót
Rj - koszty robocizny bezpośredniej na jednostkę    

przedmiarową  asortymentu robót,
Mnj- koszty materiałów bezpośrednich wraz z kosztami   

zakupu na  jednostkę przedmiarową asortymentu robót,
Sj - koszty pracy sprzętu oraz transportu technologicznego   

wraz z  kosztami jednorazowymi na jednostkę   
przedmiarową asortymentu robót,

Kpj- koszty pośrednie na jednostkę przedmiarową  
asortymentu  robót,

Zj - zysk kalkulacyjny na jednostkę przedmiarową  
asortymentu robót.
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OBLICZENIE WARTOŚCI KOSZTORYSOWEJ ROBÓTOBLICZENIE WARTOŚCI KOSZTORYSOWEJ ROBÓT

Przy ustalaniu cen jednostkowych robót naleŜy stosować
w kolejności:

a) ceny jednostkowe robót określone na podstawie danych 
rynkowych, w tym danych z zawartych wcześniej umów lub 
powszechnie stosowanych, aktualnych publikacji  (Sekocenbud, 
Bistyp etc.)
Zaleta - scalenie elementów robót

b) kalkulacje szczegółowe (przez określeniu wartości 
poszczególnych jednostkowych nakładów rzeczowych
oraz doliczeniu narzutów kosztów pośrednich i zysku  
np. KNR)
Wada - rozdrobnienie elementów robót

25
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OBLICZENIE WARTOŚCI KOSZTORYSOWEJ ROBÓTOBLICZENIE WARTOŚCI KOSZTORYSOWEJ ROBÓT

W  publikowanych cenach wskaźnikowych asortymentów robót są
podawane średnie w skali krajowej rynkowe ceny właściwych
materiałów i usług sprzętowych, średnie rynkowe stawki robocizny
kosztorysowej oraz średnie rynkowe wskaźniki narzutów kosztów
pośrednich i zysku.

Ceny asortymentów robót nie uwzględniają kosztów wykonywania 
robót w warunkach odbiegających od przeciętnych, jak:

wykonywania robót w godzinach nocnych i dniach  
ustawowo  wolnych od pracy,
ogrzewania budynków i innych kosztów związanych z    
wykonywaniem robót w okresie zimowym,
wykonywania robót w warunkach uciąŜliwych, 
utrudnionych i niebezpiecznych 
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D

0,4m 0,4m

Zakres robót
1) Wykop
2) Umocnienie ścian wykopu
3) Odwodnienie wykopu 
4) Przygotowanie podłoŜa
5) Zakup, ułoŜenie i montaŜ  

rur
6) Zasypanie i zagęszczenie
7) Badania i pomiary

Jakie elementy techniczne składające się na wykonanie 1 m kolektora 
deszczowego uwzględniamy  w kalkulacji ? 

27
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28

OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA (Art. 33) Formuła  „Projekt i Budowa”OKREŚLENIE WARTOŚCI ZAMÓWIENIA (Art. 33) Formuła  „Projekt i Budowa”

Wartość zamówienia dla formuły określa się dwuetapowo 
• Planowane koszty robót budowlanych oblicza się metodą

wskaźnikową jako sumę iloczynów wskaźnika cenowego (Wci)
i ilości jednostek odniesienia (ni) według wzoru 
WRB = Σ WCi x ni

• Planowane koszty prac projektowych oblicza się jako iloczyn 
wskaźnika procentowego i planowanych kosztów robót 
budowlanych
Wskaźnik procentowy przyjmuje się w wysokości i na
warunkach określonych w Rozporządzeniu MI

28
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CZY ZAMAWIAJĄCY 
MA DOKUMENTACJĘ 

PROJEKTOWĄ ?

Planowane koszty robót budowlanych 
oblicza się metodą wskaźnikową jako sumę 
iloczynów  wskaźników  cenowych  danych 
składników kosztów (określonych na 
podstawie danych rynkowych lub w 
przypadku braku takich danych na 
podstawie powszechnie stosowanych 
katalogów i cenników) i  ilości jednostek 
odniesienia określonych na podstawie 
programu funkcjonalno - uŜytkowego
WRB = ∑ Wci x ni

NIE
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OBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW ROBÓT BUDOWLANYCHOBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW ROBÓT BUDOWLANYCH

Wskaźnik cenowy (Wci ) danego składnika kosztów określa się na podstawie 
danych rynkowych lub w przypadku braku takich danych  - na podstawie 
powszechnie stosowanych katalogów i cenników, n.p. BISTYP, przez ilość 
jednostek odniesienia określonych w PFU

Ilość jednostek odniesienia (ni)określa się na podstawie Programu 
Funkcjonalno - UŜytkowego 

Koszt robót budowlanych będzie wyliczony w tym przypadku na podstawie 
wskaźników cenowych danego składnika kosztów określonego na podstawie 
powszechnie stosowanych katalogów i cenników
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OBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW ROBÓT BUDOWLANYCHOBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW ROBÓT BUDOWLANYCH

JeŜeli brak jest odpowiednich wskaźników cenowych, koszty naleŜy 
obliczać w indywidualnym preliminarzu kosztów sporządzonym na 
podstawie: aktualnych dostępnych publikacji, analizy kosztów 
zrealizowanych zamówień bądź ich części oraz na podstawie analiz 
indywidualnych

Przy indywidualnym zbieraniu danych źródła informacji mogą 
stanowić:
- zawarte umowy lub kontrakty,
- ceny pochodzące z aktualnych publikacji, informatorów, katalogów

i ofert
- dane prognostyczne w zakresie kształtowania się cen
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OBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW ROBÓT BUDOWLANYCHOBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW ROBÓT BUDOWLANYCH

Przykład określenia kosztu budowy oczyszczalni ścieków metodą 
obliczenia planowanych wartości robót budowlanych w oparciu o 
katalog BISTYP.

PoniŜsze opisy zostały określone na podstawie Programu Funkcjonalno 
- UŜytkowego
A. Roboty budowlane:
1. Część nadziemna: konstrukcja Ŝelbetowa - beton B-20.
2. Ściany zewnętrzne grub. 38 cm z cegły kratówki kl. 100  

na zaprawie cementowo-wapiennej.
3.  Ściany wewnętrzne grub. 25 cm z cegły pełnej kl. 100  

na zaprawie cementowo-wapiennej, wys. h = 3,52 m, 
średnica wew. 10,0 m
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OBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW ROBÓT BUDOWLANYCHOBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW ROBÓT BUDOWLANYCH

A. Roboty budowlane c.d:

4. Część podziemna: konstrukcja studni zapuszczonej -
Ŝelbetowa monolityczna. 

5. Konstrukcja płaszcza dwudzielna: płaszcz konstr. grub. 
70 cm i koszulka grub. 20 cm, wykonane łącznie z 
noŜem studni.

6. Beton B-20, korek beton B-20, zagłębienie do poziomu -
9,50 m
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OBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW ROBÓT BUDOWLANYCH

Przykład określenia kosztu  budowy oczyszczalni ścieków metodą
Obliczenia planowanych wartości robót budowlanych w oparciu o katalog
BISTYP - przykład

PoniŜsze opisy zostały określone na podstawie Programu Funkcjonalno -
UŜytkowego

B. Roboty sanitarne: wod-kan, cw, c.o, wentylacja   
(opisy)

C. Instalacje elektryczne: (opis)
D. Roboty technologiczne: rurociągi, montaŜ maszyn i 

urządzeń (opisy)
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OBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW ROBÓT BUDOWLANYCHOBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW ROBÓT BUDOWLANYCH

PoniŜsze obiekty (roboty) odpowiadające opisom podanym w punktach
A, B, C i D i ich ceny jednostkowe wybrano z  katalogu BISTYP

Podstawa Tytuł Parametry Cena m2 Cena m3

BCOI 7.1 Pompownia 
ścieków z 
halą krat

Powierzchnia: 
103,30 m2
Kubatura: 1056,00 
m3

5 687,95 556,48

BCOI 7.6 Pompownia 
osadu

Powierzchnia: 
170,00 m2
Kubatura: 776,00 
m3

2 367,09 518,56 zł

BCOI 7.12 Komora 
Ŝelbetowa

Kubatura: 100,00 
m3

--- 570,64
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OBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW ROBÓT BUDOWLANYCHOBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW ROBÓT BUDOWLANYCH

PoniŜsze obiekty (roboty) odpowiadające opisom podanym w 
punktach A, B, C i D i ich ceny jednostkowe wybrano z  katalogu 
BISTYP

Podstaw
a

Tytuł J.m. Cena 

BCOI 7.3 Studzienka z kratą koszową Szt. 3 211,86

BCOI 7.4 Piaskownik pionowy Szt. 2 497,57
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OBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW ROBÓT BUDOWLANYCHOBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW ROBÓT BUDOWLANYCH

Koszt budowy oczyszczalni ścieków 
W kolumnie 4 wstawiono cenę 1 m2 analogicznego obiektu (roboty) z katalogu
W kolumnie 5 wstawiono ilość jednostek odniesienia określonych w PFU

Pozycja 
katalogu

Opis J.m.
 Cena z 
katalogu

Ilość jedn. 
odniesienia z 

PFU
Wartość

1 2 3 4 5 6

BCOI 7.1
Pompownia ścieków z 
halą krat

1m2 5 687,95 130,00 739 433,50

BCOI 7.6 Pompownia osadu 1m2 2367,09 150,00 355 063,50
BCOI 7.12 Komora Ŝelbetowa 1m3 570,64 124,00 70 759,36

BCOI 7.3
Studzienka z kratą 
koszową

1szt 3211,86 3,00 9 635,58

BCOI 7.4 Piaskownik pionowy 1szt 2497,57 2,00 4 995,14

Razem wartość robót zł 1 179 887,08
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OBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW PRAC PROJEKTOWYCHOBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW PRAC PROJEKTOWYCH

Koszty są znane

Planowane koszty prac 
projektowych  oblicza się metodą 
wskaźnikową  jako iloczyn 
wskaźnika procentowego (W%)        
i planowanych kosztów robót 
budowlanych

TAK NIE
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PLANOWANE KOSZTY PRAC PROJEKTOWYCHPLANOWANE KOSZTY PRAC PROJEKTOWYCH

• Planowane koszty prac projektowych oblicza się jako iloczyn 
wskaźnika Procentowego i planowanych kosztów robót budowlanych, 
według wzoru
WPP = Σ W%i x WRB

• Podstawę obliczania planowanych kosztów prac projektowych 
stanowią:
-program funkcjonalno-uŜytkowy
-planowane koszty robót budowlanych
-wskaźniki procentowe
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40

PLANOWANE KOSZTY PRAC PROJEKTOWYCHPLANOWANE KOSZTY PRAC PROJEKTOWYCH

• Wskaźnik procentowy przyjmuje się w wysokości i na warunkach 
określonych w Rozporządzeniu MI z dnia 18 maja 2004 roku,

• Planowane koszty prac projektowych stanowią sumę kosztów 
prac projektowych ustaloną dla poszczególnych obiektów

• W przypadku gdy nie moŜna ustalić wartości wskaźnika 
procentowego na podstawie załącznika do rozporządzenia 
ustala się na podstawie własnych danych lub informacji 
uzyskanej od właściwej izby samorządu zawodowego 
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OBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW PRAC PROJEKTOWYCHOBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW PRAC PROJEKTOWYCH

Planowane koszty prac projektowych nie obejmują opracowania 
danych wyjściowych, w szczególności:
- uzyskania mapy do prawnej, opracowania mapy do celów  
projektowych

- opracowania dokumentacji geologiczno-inŜynierskiej
- opracowania operatów ochrony środowiska
- inwentaryzacji obiektów, zagospodarowania terenu
- inwentaryzacji i waloryzacji zieleni 

Udziały poszczególnych faz w łącznym koszcie prac projektowych:
- projekt koncepcyjny 7-15%
- projekt budowlany 30-45%
- projekt wykonawczy 40-60% 
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wskaźniki 
procentowe
kosztu dokumentacji 
projektowej
obiektów 
kubaturowych

Wartość wskaźnika procentowego W%  w zaleŜności od 
kategorii złoŜoności robót budowlano - montaŜowych

Kat. I Kat. II Kat. 
III

Kat. 
IV

Kat. V Kat. VI

3,50 5,00 X X X X

3,25 4,60 5,90 X X X

3,00 4,20 5,45 7,55 X X

2,80 3,90 5,00 6,90 8,65 X

2,60 3,60 4,55 6,25 7,85 9,40

2,40 3,30 4,20 5,90 7,10 8,50

2,25 3,00 3,80 5,20 6,45 7,70

X 2,80 3,50 4,70 5,85 7,00

X 2,55 3,20 4,30 5,30 6,30

X X 2,90 3,90 4,80 5,70

X X 2,70 3,55 4,40 5,20
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wskaźniki procentowe 
kosztu prac 
projektowych dla 
budownictwa 
drogowego (W%)

Autostrady, drogi 
ekspresowe 3,0 - 5,0 %

Drogi klasy GP 2,5 - 4,5 %

Drogi klasy G i niŜszych 
klas 2,5 - 4,0 %

Ulice 2,5 - 5,0 %
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wskaźniki procentowe 
kosztu prac 
projektowych dla 
budownictwa 
kolejowego (W%)

Stacje kolejowe, 
przystanek autobusowy 5,0 - 6,0 %

Szlak kolejowy 6,0 - 8,0 %

Urządzenia sterowania 
ruchem kolejowym 6,0 - 8,0 %

Sieć trakcyjna 6,0 %

Linia potrzeb 
nietrakcyjnych 3,5 %
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wskaźniki procentowe 
kosztu prac 
projektowych dla sieci 
ciepłowniczych (W%)

Koszty inwestycji 0,5-1 mln 5,0 - 7,0 %

Koszty inwestycji 1,0-3,0 mln 3,5 - 5,5 %

Koszty inwestycji 3,0-5,0 mln 3,5 - 4,0 %

Koszty inwestycji  powyŜej 
5,0 mln 2,5 - 3,5 %
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wskaźniki procentowe 
kosztu prac 
projektowych dla 
węzłów cieplnych (W%)

Koszty inwestycji 0,1-0,2 mln 7,0 - 9,0 %

Koszty inwestycji 0,2-0,5 mln 5,0 - 7,0 %

Koszty inwestycji  powyŜej 
0,5 mln

3,0 - 5,0 %
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wskaźniki procentowe 
kosztu prac 
projektowych dla sieci 
wodociągowych (W%)

Koszty inwestycji 0,5-1 mln 5,5 - 7,5 %

Koszty inwestycji 1,0-3,0 mln 4,5 - 6,5 %

Koszty inwestycji 3,0-5,0 mln 4,0 - 5,5 %

Koszty inwestycji  powyŜej 
5,0 mln

3,5 - 4,5 %
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wskaźniki procentowe 
kosztu prac 
projektowych dla sieci 
kanalizacyjnych (W%)

Koszty inwestycji 0,5-1 mln 6,0 - 8,0 %

Koszty inwestycji 1,0-3,0 mln 5,5 - 7,5 %

Koszty inwestycji 3,0-5,0 mln 5,0 - 6,5 %

Koszty inwestycji  powyŜej 
5,0 mln 4,0 - 6,0 %
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wskaźniki procentowe 
kosztu prac 
projektowych dla sieci 
gazowych 
niskoparametrowych 
(W%)

Koszty inwestycji 0,5-1 mln 5,0 - 7,0 %

Koszty inwestycji 1,0-3,0 mln 4,5 - 6,5 %

Koszty inwestycji 3,0-5,0 mln 4,0 - 5,5 %

Koszty inwestycji  powyŜej 
5,0 mln

3,5 - 4,5 %
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wskaźniki procentowe 
kosztu prac 
projektowych dla sieci 
elektroenergetycznych 
niskiego i średniego 
napięcia (W%)

6,0 - 14,0 %
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wskaźniki procentowe 
kosztu prac 
projektowych dla 
obiektów inŜynierskich 
(W%)

Proste obiekty 
inŜynierskie 3,0 - 4,5 %

Obiekty o złoŜonych 
konstrukcjach i 
metodach budowy

4,5 - 6,0 %

Obiekty o specjalnych 
konstrukcjach i 
metodach budowy

5,5 - 7,5 %
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OBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW NADZORU INWESTORSKIEGOOBLICZENIE PLANOWANYCH KOSZTÓW NADZORU INWESTORSKIEGO

CZY 
ZAMAWIAJĄCY MA 
DOKUMENTACJĘ 
PROJEKTOWĄ ?

Planowane koszty 
nadzoru  oblicza się 
metodą wskaźnikową  
jako iloczyn wskaźnika 
procentowego i 
wartości kosztorysu 
inwestorskiego

Planowane koszty 
nadzoru  oblicza się 
metodą wskaźnikową  
jako iloczyn wskaźnika 
procentowego i 
planowanych kosztów 
robót budowlanych

TAK NIE
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wskaźniki 
procentowe
kosztu nadzoru
inwestorskiego
(W%)

Nadzór inwestorski 2,0 - 4,5 % 
kosztów robót 
budowlanych

Inwestor zastępczy - prace przed 
rozpoczęciem robót budowlanych, 
nadzór inwestorski, odbiory robót, 
odbiór ostateczny, przekazywanie 
obiektu inwestorowi, rozliczenie 
inwestycji i inne

3,5 - 7,0 % 
kosztów robót 
budowlanych

InŜynier kontraktu (wg wymagań 
FIDIC)

3,5 - 5,0 % 
kosztów robót 
budowlanych

53

Szkolenie współfinansowane ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach 
Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Lubelskiego na lata 2007-2013

54

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIAOPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

Dokumentacja projektowa,
Specyfikacje techniczne wykonania
i odbioru robót budowlanych,
Program funkcjonalno-uŜytkowy
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIAOPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

Regulacje prawne dotyczące opisu przedmiotu zamówienia

• Ustawa PZP, art.29-31
• Rozporządzenie MI z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej specyfikacji technicznych 
wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uŜytkowego

• Ustawa Prawo budowlane, art. 34  dotyczący wymagań dla projektu 
budowlanego

• Rozporządzenie MI z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego 
zakresu i formy projektu budowlanego
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (art. 29)OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (art. 29)

Przedmiot zamówienia opisuje się w sposób jednoznaczny i
wyczerpujący, za pomocą dostatecznie dokładnych i
zrozumiałych określeń, uwzględniając wszystkie wymagania i
okoliczności mogące mieć wpływ na sporządzenie oferty

Przedmiotu zamówienia nie moŜna opisywać w sposób, który
mógłby utrudniać uczciwą konkurencję

Przedmiotu zamówienia nie moŜna opisywać przez
wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia,
chyba Ŝe jest to uzasadnione specyfiką przedmiotu
zamówienia lub zamawiający nie moŜe opisać przedmiotu
zamówienia za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, a
wskazaniu takiemu towarzyszą wyrazy „lub równowaŜny”
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (art. 30)OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (art. 30)

Zamawiający opisuje przedmiot zamówienia za pomocą cech
technicznych i jakościowych, z zachowaniem Polskich Norm
przenoszących normy europejskie lub norm innych państw
członkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego
przenoszących te normy

W przypadku braku Polskich Norm przenoszących normy
europejskie lub norm innych państw członkowskich
Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszących te
normy uwzględnia się w kolejności:

1) europejskie aprobaty techniczne;
2) wspólne specyfikacje techniczne;
3) normy międzynarodowe;
4) inne techniczne systemy odniesienia ustanowione przez 
europejskie organy normalizacyjne.
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (art. 30)OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (art. 30)

W przypadku braku Polskich Norm przenoszących normy
europejskie lub norm innych państw członkowskich
Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszących te
normy oraz aprobat, specyfikacji, norm i systemów, o których
mowa wyŜej, uwzględnia się w kolejności:

1) Polskie Normy;
2) polskie aprobaty techniczne;
3) polskie specyfikacje techniczne

Opisując przedmiot zamówienia za pomocą norm, aprobat,
specyfikacji technicznych i systemów odniesienia, o których
mowa wyŜej, zamawiający jest obowiązany wskazać, Ŝe
dopuszcza rozwiązania równowaŜne opisywanym
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (art. 30)OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (art. 30)

Wykonawca, który powołuje się na rozwiązania równowaŜne
opisywanym przez zamawiającego, jest obowiązany wykazać,
Ŝe oferowane przez niego dostawy, usługi lub roboty
budowlane spełniają wymagania określone przez
zamawiającego

Zamawiający moŜe odstąpić od opisywania przedmiotu
zamówienia za pomocą wyŜej wskazanych dokumentów
odniesienia, jeŜeli zapewni dokładny opis przedmiotu
zamówienia poprzez wskazanie wymagań funkcjonalnych.
Wymagania te mogą obejmować opis oddziaływania na
środowisko

Do opisu przedmiotu zamówienia stosuje się nazwy i kody
określone we Wspólnym Słowniku Zamówień
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
(Art. 5 PB oraz Dyrektywa Rady nr 89/106/EWG)(Art. 5 PB oraz Dyrektywa Rady nr 89/106/EWG)

Stosowanie aktualnych dokumentów odniesienia (norm, itd.) 
automatycznie zapewnia spełnienie wymagań podstawowych

Obiekt budowlany wraz ze związanymi z nim urządzeniami 
budowlanymi naleŜy, biorąc pod uwagę przewidywany okres 
uŜytkowania, projektować i budować w sposób określony w przepisach, 
w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy 
technicznej, zapewniając spełnienie wymagań podstawowych 
dotyczących (Art. 5 PB)
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
(Art. 5 PB oraz Dyrektywa Rady nr 89/106/EWG)(Art. 5 PB oraz Dyrektywa Rady nr 89/106/EWG)

Wymagania podstawowe dotyczące (Art. 5 PB): 

a) bezpieczeństwo konstrukcji,
b) bezpieczeństwo poŜarowe,
c) bezpieczeństwo uŜytkowania,
d) odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz  

ochrona środowiska,
e) ochrona przed hałasem i drganiami,
f) odpowiednia charakterystyka energetyczna budynku  

oraz racjonalizacja uŜytkowania energii
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (Art. 31)OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (Art. 31)

Art. 31 ust 1
JeŜeli przedmiotem zamówienia jest wykonanie robót  
na podstawie dokumentacji sporządzonej przez
Zamawiającego, Zamawiający opisuje przedmiot
zamówienia na roboty budowlane za pomocą
dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robót budowlanych

Art. 31 ust 2
JeŜeli przedmiotem zamówienia jest wykonanie robót na podstawie
dokumentacji sporządzonej przez Wykonawcę, Zamawiający opisuje
przedmiot zamówienia na zaprojektowanie i wykonanie robót 
Budowlanych za pomocą programu funkcjonalno-uŜytkowego

62

Szkolenie współfinansowane ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach 
Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Lubelskiego na lata 2007-2013

63

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (Art. 31)OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (Art. 31)

W Rozporządzeniu MI z dnia 2 września 2004 został
określony szczegółowy zakres i forma:

1) dokumentacji projektowej,
2) specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych,
3) programu funkcjonalno-uŜytkowego, mając na względzie rodzaj  

robót budowlanych
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA –– formuła „Budowa” formuła „Budowa” 
DOKUMENTACJA PROJEKTOWADOKUMENTACJA PROJEKTOWA

Dokumentacja projektowa dla robót budowlanych dla  których
jest wymagane  pozwolenie na budowę

� Projekt budowlany
� Projekt wykonawczy
� Przedmiar robót
� Informacje dotyczące bezpieczeństwa i ochrony zdrowia
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA –– formuła „Budowa” formuła „Budowa” 
DOKUMENTACJA PROJEKTOWADOKUMENTACJA PROJEKTOWA

Dokumentacja projektowa dla robót budowlanych dla których
nie jest wymagane  pozwolenie na budowę

� Plany , rysunki lub inne dokumenty umoŜliwiające jednoznaczne  
określenie zakresu rodzaju i zakresu robót budowlanych podstawowych 
oraz uwarunkowań i dokładnej lokalizacji ich wykonania

� Przedmiar robót

� Projekty, pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane odrębnymi 
przepisami
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA –– formuła „Budowa” formuła „Budowa” 
DOKUMENTACJA PROJEKTOWADOKUMENTACJA PROJEKTOWA

Projekt budowlany zawiera:

� projekt zagospodarowania działki lub terenu,

� projekt architektoniczno-budowlany

� oraz stosownie do potrzeb: oświadczenia właściwych jednostek 
organizacyjnych o zapewnieniu dostaw i przyłączenia mediów i do 
dróg lądowych,

� wyniki badań geologiczno- inŜynierskich oraz geotechniczne warunki 
posadowienia obiektów budowlanych
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA –– formuła „Budowa” formuła „Budowa” 
DOKUMENTACJA PROJEKTOWADOKUMENTACJA PROJEKTOWA

Projekty wykonawcze 

Powinny uzupełniać i uszczegóławiać projekt budowlany w
zakresie i stopniu niezbędnym do sporządzenia przedmiaru
robót, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez
wykonawcę i realizacji robót budowlanych

Wymagania dotyczące formy projektów wykonawczych
przyjmuje się odpowiednio jak dla projektu budowlanego
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”
STWiORBSTWiORB

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych 
(STWiORB) stanowią opracowania zawierające w szczególności zbiory
wymagań, które są niezbędne do określenia:

� standardu uŜytkowego i jakościowego wymaganego dla obiektu lub 
budowli,

� właściwości stosowanych wyrobów budowlanych,

� technologii wykonania robót budowlanych,

� oceny prawidłowości wykonania poszczególnych elementów i całości 
robót,

� zasad rozliczeń i podstaw zapłaty za wykonane roboty (zakres 
rozszerzony w stosunku do Rozporządzenia MI)
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”
STWiORBSTWiORB

Specyfikacje Techniczne wykonania i odbioru robót
budowlanych są odrębnymi opracowaniami, w których
wydziela się tomy zgodnie z przyjętą systematyką podziału
robót budowlanych. 

Wspólne wymagania dotyczące robót budowlanych objętych
przedmiotem zamówienia mogą być ujęte w Ogólnej
Specyfikacji Technicznej wykonania i odbioru robót
budowlanych
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”
STWiORBSTWiORB

Specyfikacje Techniczne, w rozumieniu ustawy  (PZP), są 
dokumentem określającym warunki umowy pomiędzy 
Zamawiającym i Wykonawcą robót, które mają spełniać 
następujące podstawowe zadania:

1) określać, oczekiwania Zamawiającego w stosunku do efektu 
końcowego prac Wykonawcy (zgodnie z projektem i sztuką 
budowlaną) 

2) zobowiązać Wykonawcę do kontroli parametrów jakości w trakcie 
prowadzenia robót, które zapewniłyby wymagany poziom jakości 
wykonania robót, (PZJ)
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”
STWiORBSTWiORB

Specyfikacje Techniczne, w rozumieniu ustawy (PZP),
są dokumentem określającym warunki umowy
pomiędzy Zamawiającym i Wykonawcą robót, które
mają spełniać następujące podstawowe zadania:

3) określić w jaki sposób moŜna sprawdzić poprawność wykonania 
robót przy odbiorze,

4) stanowić podstawę do wyceny robót,

5) określić warunki techniczne wykonania i odbioru robót,

6) określić sposób obmiaru robót.
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”
STWiORBSTWiORB

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót
budowlanych powinny zawierać: 

1) część ogólną, która powinna obejmować informacje o przedmiocie i 
zakresie robót oraz terenie budowy, nazwy i kody grup, klas i 
kategorii robot, określenia podstawowe, zawierające definicje pojęć i 
określeń  nigdzie wcześniej nie zdefiniowanych, a wymagających 
zdefiniowania w celu jednoznacznego rozumienia zapisów  
dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznej

2) wymagania dotyczące właściwości wyrobów   
budowlanych oraz niezbędne wymagania związane z ich 
przechowywaniem, transportem, warunkami dostawy, 
składowaniem i kontrolą jakości - poszczególne 
wymagania odnosi się do postanowień norm

72



Instytut Konsultantów Europejskich 

25

Szkolenie współfinansowane ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach 
Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Lubelskiego na lata 2007-2013

73

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”
STWiORBSTWiORB

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót
budowlanych powinny zawierać: 

3) wymagania dotyczące sprzętu i maszyn niezbędnych lub zalecanych 
do wykonania robót budowlanych zgodnie z załoŜoną jakością

4) wymagania dotyczące środków transportu

5) wymagania dotyczące wykonania robót budowlanych z podaniem
sposobu wykończenia poszczególnych elementów, tolerancji
wymiarowych, szczegółów technologicznych oraz niezbędne informacje
dotyczących odcinków robót budowlanych, przerw i ograniczeń a  
takŜe wymagania specjalne
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”
STWiORBSTWiORB

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót
budowlanych powinny zawierać:

6)  opis działań związanych z kontrolą, badaniami oraz 
odbiorem wyrobów i robót budowlanych w nawiązaniu 
do dokumentów odniesienia

7)  wymagania dotyczące przedmiaru i obmiaru robót

8)   opis sposobu odbioru robót budowlanych
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”
STWiORBSTWiORB

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót
budowlanych powinny zawierać:

9)   opis sposobu rozliczenia robót (rozszerzony w  
stosunku do rozporządzenia MI)

10) dokumenty odniesienia, będące podstawą do   
wykonania robót budowlanych, w tym wszystkie
elementy dokumentacji projektowej, normy,
aprobaty techniczne oraz inne dokumenty 
i ustalenia techniczne
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Budowa”
PRZYKŁADOWA ZAWARTOŚĆ  STWiORBPRZYKŁADOWA ZAWARTOŚĆ  STWiORB

Nr 
punktu 

Nazwa punktu 
Specyfikacji 

Występujące podpunkty 

1 Wstęp 
Przedmiot, zakres stosowania, zakres robót, określenia
podstawowe, ogólne wymagania dotyczące robót 

2 Materiały 
Ogólne wymagania oraz wymagania dotyczące
poszczególnych materiałów, ich przechowywania i
składowania 

3 Sprzęt 
Ogólne wymagania oraz wymagania dotyczące
stosowanego sprzętu 

4 Transport Ogólne wymagania dotyczące transportu stosowanych
materiałów i sposobu transportowania 

5
Wykonanie 

robót 
Ogólne zasady wykonania robót, szczegółowe wymagania
dotyczące wykonania robót
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIAOPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
PRZYKŁADOWA ZAWARTOŚĆ  STWiORBPRZYKŁADOWA ZAWARTOŚĆ  STWiORB

Nr 
punktu 

Nazwa punktu 
Specyfikacji 

Występujące podpunkty 

6
Kontrola
jakości 
robót 

Ogólne zasady kontroli jakości robót, badania i pomiary
(sposób i częstotliwość), ocena wyników badań 

7 Obmiar robót  Ogólne zasady obmiaru robót, jednostka obmiarowa 

8 Odbiór robót 
Ogólne zasady odbioru robót, odbiór robót zanikających
ulegających zakryciu, odbiór częściowy, końcowy i
ostateczny 

9
Podstawa
płatności  

Ogólne ustalenia dotyczące podstawy płatności,
cena jednostki obmiarowej 

10
Przepisy
związane 

Normy, inne dokumenty 
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIAOPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
PRZYKŁADOWE OGÓLNE SPECYFIKACJEPRZYKŁADOWE OGÓLNE SPECYFIKACJE

�BranŜowy Zakład Doświadczalny Budownictwa Drogowego i Mostowego   
Sp. z o.o. - około 250 specyfikacji ogólnych dla róŜnych rodzajów robót 
drogowych

�Instytut Techniki Budowlanej - Warunki techniczne wykonania i odbioru 
robót budowlanych opis sposobu rozliczenia robót

�Centralny Ośrodek Badawczo - Rozwojowy Techniki INSTAL  Warunki 
techniczne wykonania i odbioru sieci i instalacji

�Ośrodek WdroŜeń Ekonomiczno - Organizacyjnych PROMOCJA sp. z o.o. 
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
WSKAZÓWKI METODOLOGICZNE OPRACOWANIA STWiORBWSKAZÓWKI METODOLOGICZNE OPRACOWANIA STWiORB

STWIORB muszą być dostosowane do konkretnych robót  a nie
mechanicznie kopiowane (zawyŜanie wymagań)

Referencje powinny być do norm PN-EN (referencje do starych
wycofanych norm prowadzi do kłopotów interpretacyjnych jakkolwiek 
nie jest błędne co do zasady)

Podstawowe badania klasyfikacyjne materiałów oraz metody badań
kontrolnych wykonanych robót i normalizowania wymagań w stosunku 
do niektórych wyrobów musza być opisane w ST ze względu na brak
wymagań technicznych prawnych i normatywnych  dotyczących tych
zagadnień

Część ogólna specyfikacji powinna być dostosowana do konkretnego
projektu
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Program funkcjonalno - uŜytkowy zawiera:

Część opisową

1. Opis ogólny Przedmiotu Zamówienia

2. Opis Wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 
(analogia do śółtej KsiąŜki  FIDIC)

Część informacyjną
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Opis ogólny przedmiotu zamówienia zawiera: 
� Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu lub zakres 

robót budowlanych
� Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia
� Ogólne właściwości funkcjonalno-uŜytkowe
� Szczegółowe właściwości funkcjonalno-uŜytkowe wyraŜone we 

wskaźnikach powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polską 
Normą PN-ISO 9836:1997
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Szczegółowe właściwości funkcjonalno-uŜytkowe:
a) powierzchnie uŜytkowe poszczególnych pomieszczeń wraz z  

określeniem ich funkcji,

b) wskaźniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaźnik określający 
udział powierzchni ruchu w powierzchni netto,

c) inne powierzchnie, jeśli nie są pochodną powierzchni uŜytkowej 
opisanych wcześniej wskaźników,

d) określenie wielkości moŜliwych przekroczeń lub pomniejszenia 
przyjętych parametrów powierzchni i kubatur lub wskaźników 
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Opis Wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu
zamówienia zawiera: 

� Cechy obiektu dotyczące rozwiązań budowlano-konstrukcyjnych i 
wskaźników ekonomicznych

� Warunki wykonania i odbioru robót budowlanych (WWiORB) 
odpowiadających zawartości specyfikacji technicznych wykonania i 
odbioru robót budowlanych
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Opis wymagań Zamawiającego formułuje się w zaleŜności
od specyfiki obiektu dla:

� przygotowania terenu budowy
� architektury
� konstrukcji
� instalacji
� wykończenia
� zagospodarowania terenu

84
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Przykładowy zakres Wymagań Zamawiającego w stosunku 
do przedmiotu zamówienia :

1. Ogólne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia

� wymagania w stosunku do Wykonawcy wynikające z decyzji 
środowiskowej i decyzji lokalizacyjnych,

� wytyczne inwestorskie i uwarunkowania związane z 
przygotowaniem budowy i jej przeprowadzeniem,

� ogólne uwarunkowania projektowe i realizacyjne,
� warunki przygotowanie terenu budowy,
� warunki przygotowanie i uŜytkowanie zaplecza budowy

85

Szkolenie współfinansowane ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach 
Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Lubelskiego na lata 2007-2013

86

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Przykładowy zakres Wymagań Zamawiającego w
stosunku do przedmiotu zamówienia :

2. Cechy obiektów budowlanych dotyczące rozwiązań budowlano-
konstrukcyjnych

� architektura
� zagospodarowanie terenu,
� konstrukcja obiektów (budowli)
� instalacje,
� infrastruktura.
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Przykładowy zakres Wymagań Zamawiającego w
stosunku do przedmiotu zamówienia :

3. Dokumenty Wykonawcy:

� skład Dokumentów Wykonawcy (projekty i pozostała 
dokumentacja techniczna),

� ogólne wymagania w stosunku do Dokumentów Wykonawcy
� specyfikacje na projektowanie
� kolejność wykonywania Dokumentów Wykonawcy
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Przykładowy zakres Wymagań Zamawiającego w
stosunku do przedmiotu zamówienia :

4. Warunki Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych 
odpowiadające zawartości specyfikacji technicznych wykonania i 
odbioru robót budowlanych (WWiORB)

� przeznaczenie i ogólne zasady zastosowania Warunków 
Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych

� wymagania zawarte w Warunkach Wykonania i Odbioru Robót 
Budowlanych
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Przykładowy zakres Wymagań Zamawiającego w
stosunku do przedmiotu zamówienia 

Wymagania zawarte w WWiORB:
� przeznaczenie  WWiORB
� zakres Robót objętych WWiORB
� określenia podstawowe dotyczące wykonania Robót
� dokumenty techniczne, instrukcje i normy
� wymagania w zakresie prac geodezyjnych i pomiarów
� biuro InŜyniera i Zamawiającego
� warunki dla  lokalizacji i uŜytkowania zaplecza Wykonawcy
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Przykładowy zakres Wymagań Zamawiającego w
stosunku do przedmiotu zamówienia 

Wymagania zawarte w WWiORB:
� źródła zaopatrzenia w materiały i urządzenia
� pozyskiwanie materiałów miejscowych
� inspekcja wytwórni materiałów
� postępowanie z materiałami szkodliwymi dla otoczenia oraz 

nie odpowiadającymi wymaganiom
� przechowywanie i składowanie materiałów
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Przykładowy zakres Wymagań Zamawiającego w
stosunku do przedmiotu zamówienia 

Wymagania zawarte w WWiORB
� Maszyny budowlane i sprzęt właściwe dla rodzaju robót
� Środki do transportu,
� Wykonanie Robót i próby eksploatacyjne:

Program (Harmonogram) Robót,
zabezpieczenie terenu Budowy
ochrona środowiska w czasie wykonywania Robót,
ochrona przeciwpoŜarowa w czasie wykonania robót
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Przykładowy zakres Wymagań Zamawiającego w
stosunku do przedmiotu zamówienia 

Wymagania zawarte w WWiORB
� Wykonanie Robót i Próby Eksploatacyjne:

organizacja ruchu,
ograniczenie obciąŜeń osi pojazdów,
wymagania wobec pracowników
bezpieczeństwo i higiena pracy,
ochrona i utrzymanie Robót (zabezpieczenie dostępu, ochrona   
przed wpływem warunków atmosferycznych, odwodnienie  
wykopów i t.p.)
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Przykładowy zakres Wymagań Zamawiającego w
stosunku do przedmiotu zamówienia 

Wymagania zawarte w WWiORB
� Wykonanie Robót i próby eksploatacyjne

ochrona Robót przed wpływem warunków atmosferycznych,
odwodnienie wykopów,
przebudowa urządzeń kolidujących,
materiały z rozbiórki,
Próby końcowe oraz przejęcie przez Zamawiającego,
próba Eksploatacyjna
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Przykładowy zakres Wymagań Zamawiającego w
stosunku do przedmiotu zamówienia 

Wymagania zawarte w WWiORB
� Kontrola Jakości Robót

Program zapewnienia jakości (PZJ),
zasady kontroli jakości Robót,
pobieranie próbek,
badania i pomiary,
raporty z badań,
inspekcje prowadzone przez InŜyniera,
atesty jakości materiałów i urządzeń
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Dane parametryczne określone w  opisie ogólnym przedmiotu 
zamówienia, szczegółowych właściwościach funkcjonalno-uŜytkowych
oraz wymaganiach zamawiającego w stosunku do przedmiotu 
zamówienia, stanowią podstawę do oceny zakresu rzeczowego zadania  
oraz obliczenia ceny oferty wykonawców.
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Część informacyjna PFU obejmuje:

� dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego z 
wymaganiami wynikającymi z odrębnych przepisów (jeŜeli występują 
obok wymienionych w części opisowej PFU),

� oświadczenie zamawiającego stwierdzające jego prawo do 
dysponowania nieruchomością na cele budowlane (z wyłączeniem 
inwestycji realizowanych na podstawie ZRID)

� przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem 
zamierzenia budowlanego (jeŜeli nie zostały podane w WWiORB)

� inne posiadane informacje i dokumenty niezbędne do 
zaprojektowania robót budowlanych, w szczególności:
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Inne posiadane przez Zamawiającego informacje:

� kopia mapy zasadniczej (nie dotyczy mapy do celów 
projektowania), 

� wyniki badań gruntowo-wodnych na terenie budowy dla 
potrzeb posadowienia obiektów (nie dotyczy badań 
geologiczno- inŜynierskich oraz geotechniczne warunki 
posadowienia obiektów budowlanych  wykonywanych w 
ramach Projektu budowlanego),

� zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytków,

� inwentaryzacja zieleni,
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Inne posiadane przez Zamawiającego informacje:
� dane dotyczące zanieczyszczeń atmosfery do analizy ochrony 

powietrza oraz posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z 
zakresu ochrony środowiska,

� pomiary ruchu drogowego, hałasu i innych uciąŜliwości, 
� inwentaryzacja lub dokumentacja obiektów budowlanych,  

jeŜeli podlegają one przebudowie, odbudowie, rozbudowie, 
nadbudowie, rozbiórkom lub remontom w zakresie 
architektury, konstrukcji, instalacji i urządzeń technologicznych, 
a takŜe wskazania zamawiającego dotyczące zachowania 
urządzeń naziemnych i podziemnych oraz obiektów 
przewidzianych do rozbiórki i ewentualne uwarunkowania tych 
rozbiórek,
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Inne posiadane przez Zamawiającego informacje:

� porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i 
realizacyjne związane przyłączeniem obiektu do istniejących sieci 
wodociągowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych,      
energetycznych i teletechnicznych oraz dróg samochodowych, 
kolejowych lub wodnych (nie dotyczy warunków technicznych 
uzyskiwanych przez projektanta na etapie  Projektu 
budowlanego),

� dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania związane z
budową i jej przeprowadzeniem (jeŜeli nie zostały wyczerpane w
części opisowej PFU).

99



Instytut Konsultantów Europejskich 

34

Szkolenie współfinansowane ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach 
Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Lubelskiego na lata 2007-2013

100

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  formuła „Projekt i Budowa”
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)(PFU)

Znaczenie i wykorzystanie dokumentów i informacji dołączonych do
PFU zgodnie z 19 Rozporządzenia MI z 2 września 2004 r.

� w związku z ogólnym charakterem, te dokumenty i informacje 
mają  przede wszystkim znaczenie formalne i zasadniczo nie dają  
podstaw do opisania przedmiotu zamówienia 

� znaczenie praktyczne mają dokumenty przydatne do 
projektowania, jeŜeli będą w tym miejscu dołączone, takie jak 
mapa do celów projektowania lub dokumentacja geologiczna i 
hydrologiczna

100

Szkolenie współfinansowane ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach 
Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Lubelskiego na lata 2007-2013

101

Przykładowe Programy Funkcjonalno Przykładowe Programy Funkcjonalno -- UŜytkoweUŜytkowe

Opublikowane przez Ministerstwo Infrastruktury www.mi.gov.pl
-> Budownictwo, gospodarka przestrzenna i mieszkaniowa -> Rynek 

budowlany i technika -> Programy funkcjonalno - uŜytkowe
� dla robót polegających na zaprojektowaniu i wykonaniu obiektu 

liniowego (sieci wodociągowej),
� dla robót polegających na zaprojektowaniu i wykonaniu 

przebudowy poddasza,
� dla robót polegających na zaprojektowaniu i realizacji lokalnej 

oczyszczalni ścieków (wersja 2),
� dla robót polegających na zaprojektowaniu i realizacji lokalnej 

oczyszczalni ścieków (wersja 1),
� dla obiektu kubaturowego o funkcji administracyjnej w gminie
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OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY

Ogólne zasady 
Kontrakt na Budowę
Kontrakt na Projekt i Budowę
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OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENYOPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY

Według Art. 36 ust 1 pkt.12 PZP w ramach przygotowanej SIWZ  
Zamawiający jest zobowiązany określić sposób obliczenia ceny oferty.

Co do zasady Zamawiający moŜe stosować dowolny sposób 
wynagrodzenia pod warunkiem, Ŝe jest zgodny z przepisami ogólnymi.

Sposób obliczania ceny  jest bezpośrednio związany z rodzajem 
wynagrodzenia przewidzianym w umowie.
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OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENYOPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY

Kodeks Cywilny definiuje dwa podstawowe rodzaje
wynagrodzenia:
� Kosztorysowe (art. 629 KC), jeŜeli strony określiły wynagrodzenie 

na podstawie zestawienia planowanych prac i kosztów.
� Ryczałtowe (art. 632 1 KC), jeŜeli strony umówiły się o 

wynagrodzenie ryczałtowe przyjmujący zamówienie nie moŜe Ŝądać 
podwyŜszenia wynagrodzenia , chociaŜby w czasie zawarcia umowy 
nie moŜna było przewidzieć rozmiaru lub kosztów tych prac
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OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENYOPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY

Cechy wynagrodzeń:

� Wynagrodzenie kosztorysowe (obmiarowe), zasadniczo  stała cena 
za jednostkę wykonania robót,  ilość robót według obmiaru 
powykonawczego,

� Wynagrodzenie ryczałtowe, zasadniczo  stała cena za robotę lub 
wszystkie roboty niezaleŜenie od ilości robó,

� Wybór formy wynagrodzenia będzie takŜe pochodną sposobu 
obliczenia wartości zamówienia 
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OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENYOPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY

Z reguły stosujemy w umowach:

� dla formuły „Budowa”  wynagrodzenie kosztorysowe (obmiarowe)
� dla formuły „Projekt i Budowa” wynagrodzenie ryczałtowe
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OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY Wynagrodzenie kosztorysoweOPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY Wynagrodzenie kosztorysowe

Według Art. 36 ust 1 pkt.12 PZP w ramach przygotowanej SIWZ  
Zamawiający jest zobowiązany określić sposób obliczenia ceny oferty,
i tylko dla rozliczenia kosztorysowego zostały określone pewne 
regulacje w Rozporządzeniu MI z dnia 2 wrześnie 2004 roku dotyczące 
przedmiaru, jakkolwiek wymagają  one doprecyzowania aby mogły 
stanowić podstawę obliczania ceny

Wskazane jest aby w Specyfikacjach Technicznych Wykonania i Odbioru 
Robót Budowlanych podawano opis sposobu rozliczenia Robót
(podstawa płatności, cena jednostki obmiarowej oraz opis sposobu (podstawa płatności, cena jednostki obmiarowej oraz opis sposobu 
rozliczania robót tymczasowych i prac towarzyszących)rozliczania robót tymczasowych i prac towarzyszących)
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OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY Wynagrodzenie kosztorysoweOPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY Wynagrodzenie kosztorysowe

Wymagania podstawowe dla Przedmiaru Robót w R MI z dnia 2.09. 2004:

� zestawienie przewidywanych do wykonania robót podstawowych,

� kolejność technologiczna ich wykonania,

� wskazanie podstaw ustalających szczegółowy opis,

� wskazanie właściwych STWiORB,

� wyliczenie i zestawienie ilości jednostek przedmiarowych robót 
podstawowych,

� ilość jednostek na podstawie rysunków w dokumentacji projektowej, 
wyłącznie w sposób zgodny z zasadami podanymi w STWiORB
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PRZEDMIAR ROBÓTPRZEDMIAR ROBÓT

Wynagrodzenie kosztorysowe jest realizowane na podstawie 
wycenionego przez wykonawcę (zwycięskiego oferenta) przedmiaru 
robót:

� obowiązują przyjęte tam stawki (ceny) jednostkowe,
� ilości robót są orientacyjne i nie mogą być,  

przyjmowane jako podstawa do wyliczenia ostatecznej 
naleŜności wykonawcy,

� wynagrodzenie zostanie obliczone w oparciu o  
faktycznie wykonane ilości robót,

� preferuje się kosztorysy z jednostkami scalonymi   
(porównanie przykłady 1 i 2)
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Tabela przedmiaru robót - przykład 1  
 

L.p. Kod pozycji 
przedmiaru 

Numer 
Specyfikacji 
Technicznej  

Nazwa i opis pozycji przedmiaru  Jednostka 
miary 

Ilość 
jednostek 

miary 
1 2 3 4 5 6 

1 KNR 4-01-
0508-0 

ST-01 Rozbiórka pokrycia z dachówki 
karpiówki układanej podwójnie. 

m2 425,00 

2 KNR 4-01-
0535-08 ST-01 

Roboty rozbiórkowe (rozebranie 
obróbek blacharskich, murów 
ogniowych, okapów itp.) 

m3 61,90 

3 KNR 4-01-
0108-11,12 

ST-01 Wywiezienie gruzu m3 14,60 

4 KNR 4-01-
0414-10 

ST-02 

Wymiana łacenia dachu pod 
pokrycie dachówką, łatami 
zaimpregnowanymi, odstęp łat 16 
cm 

m2 637,50 

5 KNR 0-15II-
0517-01 

ST-02 

Pokrycie dachów odeskowanych 
dachówką ceramiczną z otworami z 
przykręceniem wkrętami – ułoŜenie  
na krokwiach ekranu 
zabezpieczającego z folii 

m2 425,00 

6 KNR 2-02-
0507-01 ST-02 Obróbki przy szerokości rozwinięcia 

do 25 cm z blachy z ocynku m2 61,90 

7 
KNR 0-15II-
0526-02 ST-03 Osadzenie okien w połaci dachowej szt. 4 
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Tabela przedmiaru robót - przykład 2  
 

L.p. Kod pozycji 
przedmiaru 

Numer 
specyfikacji 
technicznej 

Nazwa i opis pozycji 
przedmiaru 

Jednostka 
miary 

Ilość 
jednostek 

miary  
1 2 3 4 5 6 

1 
Pozycja 
scalona 
nr…. 

ST-01 

Rozbiórka pokrycia z dachówki 
karpiówki układanej 
podwójnie wraz z rozebraniem 
łacenia dachu, obróbek 
blacharskich, murów 
ogniowych i t.d. oraz 
wywiezienie gruzu 

m2 425,0 

2 
Pozycja 
scalona 
nr…. 

ST-02 

Pokrycie dachów dachówką 
ceramiczną łącznie z łatami 
zaimpregnowanymi, odstęp 
łat 16 cm i odeskowanych 
deskami grub.25 mm, 
ułoŜenie  na krokwiach ekranu 
zabezpieczającego z folii d 

m2 425,0 

3 
Pozycja 
scalona 
nr…. 

ST-03 Osadzenie okien w połaci 
dachowej 

szt. 4,0 
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Wymagania Ogólne 

Lp.  
Numer 

Specyfikacji 
Technicznej 

Nazwa i opis pozycji 
przedmiaru 

 

Jednostk
a miary 

Ilość  
 

Cena 
jednostko

wa 
 

Wartość 

1 

 

Koszty Ogólne Razem  

1.1 Pomiary geodezyjne     

 1.2 
Koszty gwarancji i 
ubezpieczeń     

… 
Koszty wykonania 
dokumentacji 
powykonawczej. 

    

 Koszty Komisji Rozjemczej     

2 

 

Zaplecze 
Zamawiającego 

Razem  

2.1 ……………………………     

… ……………………………     

3 

 

Organizacja Placu 
Budowy 

Razem  

3.1 ……………………………     

… ……………………………     

OGÓŁEM Tabela Nr 1 Wymagania ogólne do przeniesienia do Zestawienia 
Zbiorczego  
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Część …

Lp
Numer

Specyfikacji 
Technicznej

Nazwa i opis 
pozycji 

przedmiaru

Jednostka 
miary

ilość
Cena 

jednostko
wa

Wartość

RAZEM CZĘŚĆ … do Zestawienia Zbiorczego 

Ceny w Tabeli nie zawierają podatku VAT

PRZEDMIAR ROBÓTPRZEDMIAR ROBÓT
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PRZEDMIAR ROBÓT PRZEDMIAR ROBÓT -- ZESTAWIENIE  POZYCJI ROZLICZENIOWYCHZESTAWIENIE  POZYCJI ROZLICZENIOWYCH

Lp Wyszczególnienie Wartość [PLN]

1 Część A

2 Część B

3 Część C

4 ..............

5 Kwoty Warunkowe (FIDIC)

6 Cena ofertowa netto (bez podatku VAT)     suma pozycji 1 do 5

7 Podatek od towarów i usług VAT ……% sumy z pozycji 6

8 Cena ofertowa brutto suma pozycji 6+7
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OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY -- Wynagrodzenie ryczałtoweWynagrodzenie ryczałtowe

� JeŜeli strony umówiły się o wynagrodzenie ryczałtowe, przyjmujący 
zamówienie nie moŜe Ŝądać podwyŜszenia wynagrodzenia, 
chociaŜby w czasie zawierania umowy nie moŜna było przewidzieć 
rozmiaru lub kosztów prac (art. 632 ustawy KC).

� PZP ani przepisy wykonawcze  nie określają Ŝadnego sposobu 
obliczenia ceny ofertowej w umowach rozliczanych ryczałtowo

� SIWZ moŜe nie obejmować przedmiaru robót, jeŜeli zamówienie na 
roboty  budowlane jest udzielane w trybie zamówienia z wolnej ręki 
lub w istotnych postanowieniach umowy przyjęto zasadę 
wynagrodzenia ryczałtowego (Rozporządzenie MI z dnia 4.09.2004r.
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OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY Wynagrodzenie ryczałtoweOPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY Wynagrodzenie ryczałtowe

� Szczególną uwagę naleŜy poświęcić opisowi sposobu obliczenia ceny 
przy stosowaniu wynagrodzenia ryczałtowego, w szczególności 
określeniu czy wynagrodzenie ryczałtowe dotyczy całego przedmiotu 
zamówienia czy poszczególnych zdefiniowanych części zamówienia 
(robót).

� Zamawiający moŜe sporządzić Wykaz Płatności (tabele elementów 
rozliczeniowych), w którym nie będą zdefiniowane części zamówienia 
stanowiące odrębne przedmioty odbioru (ryczałty), lecz jedynie 
określone elementy robót oraz kwoty naleŜne Wykonawcy za ich 
wykonanie, dla zapewnienia bieŜącego rozliczania wypłat.
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WYKAZ  PŁATNOŚCI WYKAZ  PŁATNOŚCI 
(Tabela Elementów Rozliczeniowych)(Tabela Elementów Rozliczeniowych)

� Sporządzony dla wynagrodzenia ryczałtowego Wykaz Płatności 
zasadniczo jest wykazem określającym w jakich częściach 
(odpowiednich do rzeczowego zaawansowania robót) będą  
udzielane płatności przejściowe a nie jest wykazem odrębnych 
płatności ryczałtowych,

� Zakres i forma  Wykazu Płatności nie są  zdefiniowane, to 
zamawiający nadaje mu formę i treść według własnej  oceny oraz 
doświadczeń,

� Sporządzanie Wykazu Płatności jest przewidziane w  Warunkach 
Kontraktowych FIDIC (Ŝółta ksiąŜka) gdzie pojawia się określenie 
„Wykazy”
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Tabela Elementów Rozliczeniowych Nr 1 Wymagania ogólne 

Lp.  
Nr pozycji 
Wymagań 
Zamawiającego 

Wyszczególnienie elementów 
rozliczeniowych 

Wartość 
 

1 Wymagania Ogólne razem:  

1.1 Pomiary geodezyjne  

1.2 Koszty gwarancji  i ubezpieczeń  

… 

 

…………………………...  

2 Prace projektowe razem:  

2.1 ……………………………  

… 

 

……………………………  

3 Organizacja Placu Budowy 
razem: 

 

3.1 ……………………………  

… 

 

……………………………  

OGÓŁEM Tabela Nr 1 Wymagania ogólne do 
przeniesienia do Zestawienia Zbiorczego 
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Tabela Elementów Rozliczeniowych  Nr 2 Roboty  budowlane 
 

Lp. 
Nr pozycji 
Wymagań 

Zamawiającego 

Wyszczególnienie elementów 
rozliczeniowych 

Wartość 
 

       1 

 

Roboty ziemne razem:  

    1.1 Usunięcie  ziemi roślinnej  

    1.2 Wykopy  

… Budowa nasypów z dowiezieniem 
gruntu  

       2 

 

Roboty fundamentowe razem:  

    2.1 
Posadowienie pośrednie na palach 
lub studniach  

… Posadowienie bezpośrednie na 
gruncie nośnym 

 

       3 

 

Konstrukcja budynku razem:  

    3.1 Fundamenty i podziemie  

    3.2 I kondygnacja  

… …………………………………………  

OGÓŁEM Tabela Nr 2 Roboty budowlane do przeniesienia  
do Zestawienia Zbiorczego 
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Tabela Elementów Rozliczeniowych Nr 3 Roboty instalacyjne  

Lp. 

Nr pozycji 
Wymagań 
Zamawiają

cego 

Wyszczególnienie elementów 
rozliczeniowych Wartość 

1 

 

Kanalizacja sanitarna Razem:  

1.1 Przyłącze obiektu do sieci  

 1.2 Instalacja wewnętrzna z urządzeniami   

2 

 

Instalacja wodociągowa  Razem:  

2.1 Przyłącze obiektu do sieci  

… Instalacja wewnętrzna z urządzeniami   

3 

 

Instalacja centralnego ogrzewania i 
ciepłej wody uŜytkowej  Razem:  

3.1 Węzeł cieplny  

… Instalacja wewnętrzna z urządzeniami  

OGÓŁEM Tabela Nr 3 Roboty instalacyjne do przeniesienia 
do Zestawienia Zbiorczego  
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Tabela Elementów Rozliczeniowych Nr 4 Kwoty Warunkowe 
 

Lp. 

Nr pozycji 
Wymagań 

Zamawiająceg
o 

Wyszczególnienie elementów rozliczeniowych 
Kwoty 

warunkowe 
 

1 

 

Robocizna Razem:  

1.1   

 
1.2 

  

2 

 

Materiały Razem:  

2.1   

…   

3 

 

Sprzęt Razem:  

3.1   

…   

OGÓŁEM Tabela Nr 4 Kwoty Warunkowe  do przeniesienia do 
Zestawienia Zbiorczego   
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TABELA ELEMENTÓW ROZLICZENIOWYCH Zestawienie Zbiorcze 

 Lp. Wyszczególnienie 
 Wartość  
[PLN] 

Max. płatność 
przejściowa 
[%]*) 

1 Tabela Rachunków Nr 1 Dział Ogólny    

2 Tabela Rachunków  Nr 2 Roboty budowlane   

3 Tabela Rachunków Nr 3 Roboty instalacyjne   

4 Tabela Rachunków Nr … Roboty ……..   

5 Tabela Rachunków Nr 4…Kwoty Warunkowe   

6 
Razem suma pozycji 1-5 (Cena ofertowa netto bez  
podatku VAT) 

 100% 

7 Podatek od towarów i usług VAT ……% sumy z pozycji 6  

8 Cena ofertowa brutto (suma pozycji 6+7)   
*)  Procent, ceny kontraktowej netto, jaką ustala Zamawiający za wykonanie elementu 

rozliczeniowego 
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OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENYOPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY
Uwagi końcoweUwagi końcowe

Przedmiar Robót (PR) lub Wykaz Płatności (WP) powinny  być 
odczytywane z wszystkimi innymi dokumentami kontraktowymi i uwaŜa 
się, Ŝe Wykonawca przy ich wypełnianiu dokładnie zapoznał się  z SIWZ 

PR lub WP jest  istotnym instrumentem słuŜącym do bieŜącej rejestracji 
wartości wykonania Robót oraz zapłaty Wykonawcy przysługującego mu 
wynagrodzenia
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OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY Uwagi końcoweOPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY Uwagi końcowe

W opisie sposobu obliczenia ceny powinny być ściśle podane i opisane
warunki jakie muszą spełnić roboty i jakie konieczne dokumenty powinien
Dostarczyć Wykonawca aby roboty były poświadczone do zapłaty.

Krótkie opisy pozycji przedstawione w PR lub WP są często podawane
tylko dla celów identyfikacyjnych i w nie modyfikują czy anulują
szczegółowych opisów zawartych w STWiORB lub PFU 

W kontraktach z wynagrodzeniem ryczałtowym często stosuje się zapisy
dające moŜliwość częściowych płatności elementów rozliczeniowych w
zaleŜności od stopnia zaawansowania robót
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OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY Uwagi końcoweOPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY Uwagi końcowe

Obliczając cenę oferty, Wykonawcy powinni szukać  odniesienia 
wycenianych pozycji w Warunkach Kontraktowych i Specyfikacjach lub 
PFU  w celu uzyskania instrukcji lub opisów rodzajów robót i 
zastosowanych materiałów oraz urządzeń.

Roboty które nie zostały wyraźnie wymienione w PR lub WP, w związku 
z czym nie uwidoczniono ich wyceny, lecz są niezbędne dla osiągnięcia 
rezultatów rzeczowych określonych w Specyfikacjach lub PFU są 
uwaŜane za zawarte w cenach innych pozycji  PR lub WP i rozłoŜone na 
nich proporcjonalnie
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UMOWA W SPRAWIE ZAMÓWIENIA PUBLICZNEGO

Istotne postanowienia umowy
Ogólne warunki umowy 
Wzór umowy
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127

Istotne postanowienia umowyIstotne postanowienia umowy

Wymagania minimum dla umowy o roboty budowlane:

- forma pisemna
- określenie stron umowy
- termin wykonania świadczenia (oznaczony)
- przedmiot  świadczenia
- wysokość wynagrodzenia (niekoniecznie kwotowy)
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Wymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznego (Art. 139)Wymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznego (Art. 139)

Stosuje się przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny, 
jeŜeli przepisy ustawy nie stanowią inaczej.

Swoboda kształtowania umów - art. 3531 KC - Strony zawierające 
umowę mogą ułoŜyć stosunek prawny  według swego uznania, byle 
jego treść lub cel nie sprzeciwiały się właściwości (naturze) stosunku, 
ustawie ani zasadom współŜycia społecznego

Umowa wymaga, pod rygorem niewaŜności, zachowania formy 
pisemnej, chyba Ŝe przepisy odrębne wymagają formy szczególnej.

Jest jawna i podlega udostępnianiu na zasadach określonych w 
przepisach o dostępie do informacji publicznej 
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Wymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznego (Art. 140, 142)Wymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznego (Art. 140, 142)

Zakres świadczenia wykonawcy wynikający z umowy jest
toŜsamy z jego zobowiązaniem zawartym w ofercie

Umowa podlega uniewaŜnieniu w części wykraczającej
Poza określenie przedmiotu zamówienia zawarte w
Specyfikacji istotnych warunków zamówienia

Umowę zawiera się na czas oznaczony poza wyjątkami
opisanymi w ustawie
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Wymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznego (Art. 144)Wymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznego (Art. 144)

Zakazuje się istotnych zmian postanowień zawartej umowy 
w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru 
wykonawcy, chyba Ŝe zamawiający przewidział moŜliwość dokonania 
takiej zmiany w ogłoszeniu o zamówieniu lub w specyfikacji istotnych 
warunków zamówienia oraz określił warunki takiej zmiany
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Wymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznegoWymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznego
-- zabezpieczenie (Art. 147, 148)zabezpieczenie (Art. 147, 148)

Zamawiający moŜe Ŝądać od wykonawcy zabezpieczenia naleŜytego
wykonania umowy, zwanego dalej „zabezpieczeniem”, które słuŜy pokryciu
roszczeń z tytułu niewykonania lub nienaleŜytego wykonania umowy

Zabezpieczenie moŜe być wnoszone według wyboru wykonawcy w jednej
lub w kilku formach wymienionych w ustawie

MoŜliwa zmiana formy zabezpieczenia w trakcie realizacji za zgodą
zamawiającego pod warunkiem zachowania ciągłości i bez zmniejszania
wysokości
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Wymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznego Wymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznego 
-- zabezpieczenie (art. 150)zabezpieczenie (art. 150)

Wysokość zabezpieczenia ustala się w stosunku procentowym do ceny 
całkowitej podanej w ofercie albo maksymalnej wartości nominalnej 
zobowiązania zamawiającego wynikającego z umowy, jeŜeli w ofercie 
podano cenę jednostkową lub ceny jednostkowe.

Zabezpieczenie ustala się w wysokości od 2 % do 10 % ceny 
całkowitej podanej w ofercie albo maksymalnej wartości nominalnej 
zobowiązania zamawiającego wynikającego z umowy
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Wymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznego Wymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznego 
-- zwrot zabezpieczenia (Art. 150)zwrot zabezpieczenia (Art. 150)

Zamawiający zwraca zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia 
wykonania zamówienia i uznania przez zamawiającego za naleŜycie 
wykonane.

Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za 
wady nie moŜe przekraczać 30 % wysokości zabezpieczenia

Kwota  na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady  jest 
zwracana nie później niŜ w 15  dniu po upływie okresu rękojmi za wady
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Wymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznego Wymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznego 
-- Zaliczki (Art. 151a)Zaliczki (Art. 151a)

Zamawiający moŜe udzielić zaliczek na poczet wykonania zamówienia,
jeŜeli moŜliwość taka została przewidziana w ogłoszeniu o zamówieniu lub
w specyfikacji istotnych warunków zamówienia jeŜeli:
1)  zamówienie jest finansowane z udziałem:

a) środków pochodzących z budŜetu Unii Europejskiej,
b) niepodlegających zwrotowi środków z pomocy udzielonej przez 

państwa członkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym 
Handlu (EFTA),

c) niepodlegających zwrotowi środków innych niŜ wymienione w lit. a i  
b, pochodzących ze źródeł zagranicznych, lub

2) przedmiotem zamówienia są roboty budowlane

134

Szkolenie współfinansowane ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach 
Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Lubelskiego na lata 2007-2013

135

Wymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznego Wymagania względem umowy w sprawie zamówienia publicznego 
-- Zaliczki (Art. 151a)Zaliczki (Art. 151a)

Ograniczenia  nie dotyczą jednostek samorządu terytorialnego oraz ich 
związków oraz innych jednostek sektora finansów publicznych, dla 
których organem załoŜycielskim lub nadzorującym jest jednostka 
samorządu terytorialnego 
Zamawiający Ŝąda wniesienia zabezpieczenia zaliczki, jeŜeli 
przewidywana wartość zaliczek przekracza 20 % wysokości 
wynagrodzenia wykonawcy.
W przypadku Ŝądania wniesienia zabezpieczenia zaliczki, w umowie 
określa się formę lub formy zabezpieczenia zaliczki, wysokość 
zabezpieczenia, a takŜe sposób jego wniesienia i zwrotu. 
Umowa moŜe przewidywać moŜliwość zmiany formy zabezpieczenia 
zaliczki w trakcie realizacji tej umowy
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Umowy nazwane w Kodeksie Cywilnym Umowy nazwane w Kodeksie Cywilnym -- Umowa o dziełoUmowa o dzieło

Umowa o dzieło (umowa rezultatu), określona w Kodeksie Cywilnym w
Art. 627-646

Przez umowę o dzieło przyjmujący zamówienie zobowiązuje się do
wykonania oznaczonego dzieła, a zamawiający do zapłaty
wynagrodzenia (art. 627). 

Warunkiem zaistnienia umowy o dzieło jest określenie w umowie dzieła
jakie ma wykonać przyjmujący zamówienie. Dziełem moŜe być dowolna
rzecz lub utwór

Wysokość wynagrodzenia powinna być określona w umowie, choć
niekoniecznie kwotowo, zamiast tego mogą znaleźć się tam podstawy do
określenia wynagrodzenia po zakończeniu pracy, 

136

Szkolenie współfinansowane ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach 
Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Lubelskiego na lata 2007-2013

137

Umowy nazwane w Kodeksie Cywilnym Umowy nazwane w Kodeksie Cywilnym -- Umowa o dziełoUmowa o dzieło

Zdefiniowane dla rodzaje wynagrodzenia:
� kosztorysowe - na podstawie zestawienia planowanych prac i 

przewidywanych kosztów (art. 629),
� ryczałtowe - przyjmujący zamówienie nie moŜe Ŝądać podwyŜszenia 

wynagrodzenia chociaŜby w czasie zawarcia umowy nie moŜna było 
przewidzieć rozmiaru lub kosztów prac (art. 632 1) 

Rękojmia za wady dzieła stosuje się odpowiednio przepisy o rękojmi przy
sprzedaŜy (art. 638), art. 556-570

Uprawnienia  z tytułu rękojmi za wady fizyczne - 1 rok,  wady budynku 
3 lata od dat wydania rzeczy (art. 568 1), 
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Umowy nazwane w Kodeksie Cywilnym Umowy nazwane w Kodeksie Cywilnym -- Umowa o roboty budowlaneUmowa o roboty budowlane

Wymagania według Kodeksu Cywilnego (Tytuł XVI)

Strony - Wykonawca, Inwestor

Wykonawca zobowiązuje się do oddania przewidzianego w
umowie obiektu, wykonanego zgodnie z projektem i
zasadami wiedzy technicznej (Art. 647)

Inwestor zobowiązuje się do dokonania wymaganych przez
właściwe przepisy czynności związanych z przygotowaniem
robót, a w szczególności do przekazania terenu budowy i
dostarczenia projektu, oraz do odebrania obiektu i zapłaty
umówionego wynagrodzenia (Art. 647)
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Umowy nazwane w Kodeksie Cywilnym Umowy nazwane w Kodeksie Cywilnym -- Umowa o roboty budowlaneUmowa o roboty budowlane

Zakres robót, który wykonuje Wykonawca i podwykonawcy
ustalony w umowie o roboty budowlane (Art.  6471 1)

Wymagana zgoda inwestora na zawarcie umowy z podwykonawcą 
(Art. 6471 2)

Dla dalszych podwykonawców reguła jak dla Wykonawców 
(Art.  6471 3)

Solidarna odpowiedzialność Wykonawcy i Inwestora za zapłatę
wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez podwykonawcę
(Art.  6471 5)
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Umowy nazwane w Kodeksie Cywilnym Umowy nazwane w Kodeksie Cywilnym -- Umowa o roboty budowlaneUmowa o roboty budowlane

Umowa o roboty budowlane powinna być stwierdzona pisemnie
(Art. 648 1)

Wymagana przez właściwe przepisy dokumentacja stanowi część składową
umowy (Art. 648 2) 

W razie wątpliwości poczytuje się, iŜ wykonawca podjął się wszelkich robót
objętych projektem stanowiącym część umowy (Art. 649)

Obowiązek udzielenie przez inwestora gwarancji zapłaty na Ŝądanie
Wykonawcy pod groźbą odstąpienia przez Wykonawcę od umowy z winy
inwestora Art. 6491-6499
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Umowy nazwane w Kodeksie Cywilnym Umowy nazwane w Kodeksie Cywilnym -- Umowa o roboty budowlaneUmowa o roboty budowlane

Obowiązek niezwłocznego zawiadomienia inwestora przez Wykonawcę
o wadliwości przejętej dokumentacji, terenu budowy itd. (Art. 651)

Odpowiedzialność Wykonawcy za protokolarnie przejęty plac budowy
(Art. 652)

Przyjmowanie przez inwestora robót częściowych i płatność za nie 
(Art. 654)

MoŜliwość Ŝądania wykonawcy umówionego wynagrodzenia jeśli
wykonany obiekt uległ zniszczeniu lub uszkodzeniu w skutek
dostarczonych wadliwych materiałów lub udzielonych wskazówek przez
inwestora (Art. 655) 
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Umowy nazwane w Kodeksie Cywilnym Umowy nazwane w Kodeksie Cywilnym -- Umowa o roboty budowlaneUmowa o roboty budowlane

Odesłanie do przepisów o umowie o dzieło dla przypadków:
opóźnienia się przez Wykonawcę z rozpoczęciem lub wykończeniem
obiektu, wykonaniem sprzecznym z umową, rękojmi za wady
i uprawnienia odstąpienia od umowy przed ukończeniem obiektu
(Art. 656)

Uprawnienie do odstąpienia przez Wykonawcę lub przez inwestora moŜe
być ograniczone lub wyłączone przez przepisy szczególne (Art. 657)

Przepisy niniejszego tytułu stosuje się odpowiednio do umowy 
o wykonanie remontu budynku lub budowli (Art. 657)
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WZÓR UMOWY NA BAZIE WARUNKÓW KONTRAKTOWYCH FIDIC

Warunki Ogólne Kontraktu
Warunki Szczególne Kontraktu 
Dane kontraktowe
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WARUNKI FIDIC W ZAMÓWIENIACH PUBLICZNYCHWARUNKI FIDIC W ZAMÓWIENIACH PUBLICZNYCH

Element  „dobrych praktyk” przy tworzeniu umów w zamówieniach
publicznych

Zastosowanie Warunków FIDIC na etapie postępowania 
o udzielenie zamówienia publicznego:

� Stanowią bazę do opracowania wzoru umowy stanowiącego 
waŜną  część specyfikacji istotnych warunków zamówienia

� Sprzyjają precyzyjnemu określeniu przedmiotu zamówienia i 
sporządzeniu jego opisu
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Zastosowanie Warunków Kontraktu FIDIC:
� zwalnia Zamawiających od opracowania własnych  warunków  

kontraktowych, które byłyby właściwe i zgodne  dla umoŜliwienia  
zakontraktowania i realizacji inwestycji współfinansowanych ze  
środków funduszy europejskich

� pozwala na standaryzację procedur zarządzania projektem 
� pozwala na ocenę prawidłowości zarządzania inwestycją i finansami,  

identyfikację zagroŜeń wdraŜanego projektu oraz transparentność 
wykorzystania środków

� przeciwdziała nasileniu sporów ze względu na mnogość  sytuacji  
konfliktowych, których indywidualnie opracowane warunki umowy  
racjonalnie nie są w stanie przewidzieć

WARUNKI FIDIC W ZAMÓIENIACH PUBLICZNYCHWARUNKI FIDIC W ZAMÓIENIACH PUBLICZNYCH
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Zastosowanie tych warunków nie jest obligatoryjne, jednak przy braku 
krajowych standardowych wzorów takich umów ich wykorzystanie  w 
dotychczasowej  praktyce przynosiło znaczne rezultaty. 

Zastosowanie Warunków Kontraktu FIDIC w świetle przepisów Kodeksu 
cywilnego, postanowień Prawa zamówień publicznych, Prawa 
budowlanego a takŜe odpowiednich przepisów prawa wspólnotowego 
wymaga jednak wprowadzenia do nich odpowiednich modyfikacji. 

W ramach tych modyfikacji naleŜy takŜe zapewnić, aby pojęcia, które w 
oryginale zawierają sformułowania stosowane ogólnie w języku prawa 
międzynarodowego, odpowiadały określeniom właściwym dla polskiego 
systemu prawa i były konsekwentnie stosowane w treści umowy.

WARUNKI FIDIC W ZAMÓWIENIACH PUBLICZNYCHWARUNKI FIDIC W ZAMÓWIENIACH PUBLICZNYCH
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WARUNKI FIDIC W ZAMÓWIENIACH PUBLICZNYCHWARUNKI FIDIC W ZAMÓWIENIACH PUBLICZNYCH

Zastosowanie  Warunków FIDIC w zaleŜności od
formy zamówienia: 

Formuła „Budowa” zgodnie z art. 31 ust 1 Pzp stosowana jest
Czerwona KsiąŜka 

Formuła „Projekt i Budowa” zgodnie z art. 31 ust 2 Pzp
stosowana jest śółta KsiąŜka 
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WZÓR UMOWY WZÓR UMOWY -- WARUNKI KONTRAKTUWARUNKI KONTRAKTU

Wzór umowy wymagany wg Art.36 ust.1 pkt 16 Pzp
obejmuje:

� Warunki Ogólne Kontraktu  FIDIC 1999

� zaadoptowane przy pomocy odpowiednich Warunków 
Szczególnych Kontraktu

� uzupełnione o Załącznik do Oferty zawierający Dane 
Kontraktowe
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WARUNKI SZCZEGÓLNE KONTRAKTUWARUNKI SZCZEGÓLNE KONTRAKTU

Warunki Szczególne Kontraktu uzupełniają, poprawiają jak 
równieŜ wprowadzają dodatkowe klauzule specjalne do 
Warunków Ogólnych, tak aby:

� jednoznacznie zdefiniować obowiązki i uprawnienia stron Kontraktu,

� uwzględnić właściwe przepisy prawa polskiego i unijnego.
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WARUNKI SZCZEGÓLNE KONTRAKTUWARUNKI SZCZEGÓLNE KONTRAKTU

Warunki Kontraktu FIDIC - Definicje

Niektóre określenia uŜywane w Warunkach Ogólnych
FIDIC wymagają nadania im takiego znaczenia jakie 
powinny mieć zgodnie z prawem polskim i unijnym

W tym celu w Warunkach Szczególnych naleŜy 
wprowadzić odpowiednie definicje
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Kontrakt - oznacza Umowę zawartą zgodnie z kodeksem cywilnym i 
prawem zamówień  publicznych, na którą składają się:

Akt Umowy, Wypełniony Formularz Oferty, Załącznik do Oferty (Dane 
Kontraktowe),  Warunki Szczególne Kontraktu, Warunki Ogólne 
Kontraktu, Wymagania Zamawiającego, Wyceniony Przedmiar Robót, 
wszelkie inne dokumenty dołączone do Umowy

DEFINICJE DO śÓŁTEJ KSIĄśKIDEFINICJE DO śÓŁTEJ KSIĄśKI
Formuła „Projekt i Budowa”Formuła „Projekt i Budowa”
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Wymagania Zamawiającego - tam gdzie Warunki Kontraktu  
odnoszą się do Wymagań Zamawiającego, naleŜy rozumieć jako 
Program funkcjonalno - uŜytkowy (PFU)

DEFINICJE DO śÓŁTEJ KSIĄśKIDEFINICJE DO śÓŁTEJ KSIĄśKI
Formuła „Projekt i Budowa”Formuła „Projekt i Budowa”
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Dokumenty Wykonawcy - tam gdzie Warunki Kontraktu  odnoszą się 
do „Dokumentów Wykonawcy”, naleŜy rozumieć jako „dokumentacja 
projektowa i dokumenty sporządzane przez Wykonawcę”. W skład 
Dokumentów Wykonawcy wchodzi projekt budowlany, projekt 
wykonawczy w zakresie niezbędnym dla wykonania robót oraz 
pozostała dokumentacja  projektowa i dokumenty przewidziane w 
PFU

Wykaz Płatności - oznacza zestawienie naleŜności Wykonawcy za 
wykonanie określonych scalonych elementów rozliczeniowych robót  
w ramach kontraktu ryczałtowego, stanowiące część Kontraktu

DEFINICJE DO śÓŁTEJ KSIĄśKIDEFINICJE DO śÓŁTEJ KSIĄśKI
Formuła „Projekt i Budowa”Formuła „Projekt i Budowa”
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Zatwierdzona Kwota Kontraktowa oznacza Zatwierdzoną Kwotę 
Kontraktową netto, po poprawieniu oczywistych pomyłek rachunkowych 
zgodnie z Art. 87 Prawa zamówień publicznych, która jest ceną ofertową 
netto (bez podatku od towarów i usług VAT), zaakceptowaną w Umowie 
za realizację i ukończenie Robót oraz usunięcie wszelkich wad.

Zatwierdzona Kwota Kontraktowa brutto - oznacza Cenę Oferty i jest 
Zatwierdzoną Kwotą Kontraktową  netto po poprawieniu oczywistych 
pomyłek rachunkowych zgodnie z Art. 87 Prawa zamówień publicznych, 
powiększoną o naleŜny podatek od towarów i usług VAT, zawartą w 
Umowie, za realizację i ukończenie Robót oraz usunięcie wszelkich wad.

INNE DEFINICJEINNE DEFINICJE
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Cena Kontraktowa oznacza cenę ustaloną w wyniku realizacji Robót  z 
uwzględnieniem korekt dokonanych zgodnie z kontraktem.

Zabezpieczenie Wykonania  oznacza Zabezpieczenie  naleŜytego 
wykonania Umowy zgodnie z wymaganiami  Art. od 147 do 151 PZP. 

Okres Zgłaszania Wad oznacza okres rękojmi za wady zgodnie z 
kodeksem cywilnym lub umową.

Wykaz gwarancji oznacza wykaz elementów Robót lub dokumentów 
dla których Wykonawca udziela    gwarancji jakości na określony czas, 
zgodnie z kodeksem cywilnym. 

INNE DEFINICJEINNE DEFINICJE
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INNE DEFINICJEINNE DEFINICJE

Plan Płatności oznacza szacunki płatności sporządzane przez 
Wykonawcę w okresach kwartalnych, przewidujące płatności w  
kolejnych miesiącach realizacji Kontraktu w układzie elementów  
rozliczeniowych przewidzianych w Wykazie Płatności      i 
uwzględniające wszystkie inne płatności, do których Wykonawca jest 
uprawniony w ramach Kontraktu
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INNE DEFINICJEINNE DEFINICJE

Uzasadniony zysk oznacza stopę procentową stosowaną w  
przypadkach gdy Wykonawcy przysługuje płatność z powodu 
poniesionego   jakiegokolwiek dodatkowego Kosztu włączonego do 
Ceny Kontraktowej zgodnie z Warunkami Kontraktowymi.
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ISTOTNE KLAUZULE DLA KSIĄśKI śÓŁTEJISTOTNE KLAUZULE DLA KSIĄśKI śÓŁTEJ
Specyficzne dla formuły „Projekt i Budowa”Specyficzne dla formuły „Projekt i Budowa”

Klauzula 1.5 Kolejność pierwszeństwa dokumentów

Dokumenty tworzące Kontrakt naleŜy traktować jako 
wzajemnie się uzupełniające. Kontrakt tworzą następujące 
dokumenty, które do celów interpretacji będą miały 
pierwszeństwo zgodnie z następującą kolejnością:

(a) Akt Umowy
(b) Oferta 
(c) Załącznik do Oferty (Dane Kontraktowe)
(d) Warunki Szczególne Kontraktu na budowę
(e) Warunki Ogólne Kontraktu na budowę
(f)  PFU
(g) Wykaz Płatności
(h) Wykaz Gwarancji
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Błędy w Wymaganiach Zamawiającego (PFU)    [1.9]

JeŜeli wskutek błędu w Wymaganiach Zamawiającego
powstaną opóźnienia czy teŜ Wykonawca poniesie
Koszt, a błąd nie jest taki, jaki doświadczony
Wykonawca powinien wykryć w trakcie naleŜycie
starannego badania Wymagań Zamawiającego, to
Wykonawca powinien powiadomić o tym InŜyniera
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Ogólne zobowiązania Wykonawcy              [4.1]

Wykonawca zaprojektuje, wykona i wykończy Roboty zgodnie z
Kontraktem oraz poleceniami InŜyniera i usunie wszelkie wady w
Robotach.

Roboty obejmą wszelkie prace potrzebne do wypełnienia Wymagań
Zamawiającego, Oferty Wykonawcy oraz Wykazów lub wynikające z
Kontraktu oraz wszystkie prace, nawet nie wspomniane w Kontrakcie,
które są konieczne dla stabilności, czy ukończenia, czy bezpiecznego
i właściwego działania wszystkich Robót 
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Ogólne zobowiązania projektowe                                [5.1] 
Wykonawca sporządzi projekt Robót i będzie za niego odpowiedzialny. 
Projekt będzie sporządzony przez wykwalifikowanych projektantów,
spełniających wymagania ustalone w Wymaganiach Zamawiającego

Dokumenty Wykonawcy                                            [5.2]
Obejmują dokumentację techniczną, wymienioną w Wymaganiach
Zamawiającego, dokumentację niezbędną dla uzyskania wymaganych
zatwierdzeń i pozwoleń, dokumentację powykonawczą oraz instrukcje
obsługi i konserwacji. 
InŜynier przeprowadza przeglądy Dokumentów Wykonawcy
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Zobowiązania Wykonawcy                                      [5.3]
Dokumenty Wykonawcy będą zgodne z prawem kraju i Kontraktem

Normy techniczne i przepisy                                   [5.4]
Dokumenty Wykonawcy oraz Roboty powinny odpowiadać normom
technicznym, prawom dotyczącym budowli i budynków oraz ochrony
środowiska oraz innym prawom wymienionym w Wymaganiach  
Zamawiającego.
Wszystkie te prawa powinny być takie, jak obowiązują  w czasie kiedy
Roboty są przejmowane przez Zamawiającego.
JeŜeli po Dacie Odniesienia wejdą w Ŝycie zmienione lub nowe
obowiązujące normy to InŜynier zarządzi Zmianę, zgodnie 
z Rozdziałem 13 
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Szkolenie                                                             [5.5]
Szkolenie personelu Zamawiającego w zakresie eksploatacji i konserwacji
robót

Dokumentacja Powykonawcza                                [5.6]
Wykonawca sporządzi komplet zapisów powykonawczych obejmujących   
wykonanie Robót, wykazujący dokładne rozmieszczenia, wymiary,
oraz szczegóły wykonanych prac
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Instrukcje obsługi i konserwacji                              [5.7]
Przed rozpoczęciem Prób Końcowych Wykonawca dostarczy   
InŜynierowi instrukcje obsługi i konserwacji. 
Roboty nie będą uznane za zakończone dopóki Wykonawca nie
dostarczy dokumentacji wymienionej w [5.6] i [5.7] InŜynierowi

Błędy projektowe                                                  [5.8]
Wykonawca ponosi skutki błędów w wykonanych projektach
(zatwierdzenie projektów nie zwalnia go z odpowiedzialności)
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Program [8.3]

W ciągu 28 dni od daty otrzymania Powiadomienia o Dacie
Rozpoczęcia, Wykonawca przedłoŜy InŜynierowi
szczegółowy Program prac, który powinien zawierać:

kolejność w jakiej Wykonawca zamierza wykonywać prace, włącznie
z koordynacją kaŜdego etapu opracowania Dokumentów Wykonawcy,
zakupów, produkcji urządzeń, dostaw na Teren Budowy, budowy,
montaŜu, prób i rozruchu, okresy, przeznaczone na przegląd oraz na
wszelkie wnioski, zatwierdzenia i uzgodnienia, przewidziane w
Wymaganiach Zamawiającego (PFU)
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Program [8.3] c.d.

W ciągu 28 dni od daty otrzymania Powiadomienia o
Dacie Rozpoczęcia, Wykonawca przedłoŜy InŜynierowi
szczegółowy Program prac, który powinien zawierać:

porządek i koordynację inspekcji i prób wymienionych w Kontrakcie
oraz raport towarzyszący, który obejmie ogólny opis metod, które
Wykonawca zamierza zastosować i waŜniejsze etapy wykonywania
Robót oraz szczegóły opisujące uzasadnione przewidywania
Wykonawcy co do liczby kaŜdej kategorii Personelu Wykonawcy
oraz kaŜdego typu sprzętu Wykonawcy, potrzebnego na Terenie
Budowy dla kaŜdego większego etapu budowy.
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Koszt usuwania wad                                         [11.2]
Wszelkie roboty związane z dokończeniem zaległych prac i 
usuwaniem wad będą wykonane na ryzyko i koszt Wykonawcy w 
granicach, jakich mogą one być uznane za skutek:
(a) projektu Robót, poza częścią projektu, za którą jest  

odpowiedzialny Zamawiający,
(b) urządzeń, materiałów lub wykonawstwa niezgodnych 

z Kontraktem,
(c) nieprawidłowej obsługi lub konserwacji dającej się przypisać  

sprawom, za które odpowiedzialny jest Wykonawca, 
(d) innych uchybień Wykonawcy
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Procedura dla prób eksploatacyjnych                    [12.1]
Klauzula ma zastosowanie dla przypadków, kiedy w Kontrakcie
przewidziano próby eksploatacyjne. JeŜeli w Warunkach Szczegółowych
nie ustalono inaczej, to
Zamawiający:

(a) dostarczy energii elektrycznej, sprzętu, paliwa,
instrumentów, robociznę, materiałów, oraz odpowiednio   
kwalifikowanej i doświadczonej kadry, koniecznych do  
przeprowadzenia Prób Eksploatacyjnych; oraz

(b) przeprowadzi próby eksploatacyjne zgodnie z  
instrukcjami, dostarczonymi przez Wykonawcę na mocy   
Klauzuli 5.7 [Instrukcje obsługi i konserwacji]
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Próby opóźnione                                                  [12.2]

JeŜeli Wykonawca poniesie koszt na skutek nieuzasadnionego
opóźnienia Prób Eksploatacyjnych przez Zamawiającego,
Wykonawca powinien (i) powiadomić o tym Zamawiającego,
oraz (ii) będzie uprawniony na warunkach klauzuli 20.1
[Roszczenia Wykonawcy] do zwrotu poniesionego Kosztu plus
odpowiedni zysk, które naleŜy włączyć do Ceny Kontraktowej.
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ISTOTNE KLAUZULE DLA KSIĄśKI śÓŁTEJISTOTNE KLAUZULE DLA KSIĄśKI śÓŁTEJ
Specyficzne dla formuły „Projekt i Budowa”Specyficzne dla formuły „Projekt i Budowa”

Próby ponowne                                               [12.3]

JeŜeli wynik prób będzie ujemny obowiązują zasady jak
dla usuwania wad, wg Klauzuli 11.1 [Dokończenie
zaległych prac i usuwanie wad], a kaŜda ze stron moŜe
zaŜądać powtórzenia nieudanych prób.

Wykonawca będzie zobowiązany do zapłacenia
Zamawiającemu kosztów, które Zamawiający poniesie jeŜeli
i w granicach, w jakich niepowodzenie i ponowne próby
wynikają ze spraw, wymienionych w punktach (a) do (d)
Klauzuli 11.2 [Koszt usuwania Wad].
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ISTOTNE KLAUZULE DLA KSIĄśKI śÓŁTEJISTOTNE KLAUZULE DLA KSIĄśKI śÓŁTEJ
Specyficzne dla formuły „Projekt i Budowa”Specyficzne dla formuły „Projekt i Budowa”

Cena Kontraktowa                                              [14.1] 
Cena Kontraktowa będzie stanowiła ryczałtową   
Zatwierdzoną Kwotę Kontraktową i będzie podlegała   
korektom zgodnie z Kontraktem.
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Konieczność dostosowania do prawa krajowego (polskiego) w zakresie 
zgodności z przepisami, przede wszystkim:

� ustawy kodeks cywilny,

� ustawy prawo zamówień publicznych,

� ustawy prawo budowlane    

WARUNKI SZCZEGÓLNE KONTRAKTUWARUNKI SZCZEGÓLNE KONTRAKTU (śÓŁTA KSIĄśKA)(śÓŁTA KSIĄśKA)
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Konieczność sprecyzowania wymagań i warunków zamawiającego 
dotyczących:
� terminu wykonania projektu budowlanego, uzyskania decyzji o  

pozwoleniu na budowę i rozpoczęcia realizacji robót z  
uwzględnieniem ewentualnego podział na odcinki (etapy),

� akceptacji przez zamawiającego rozwiązań projektowych  
oraz rysunków kierowanych  do realizacji 

� zasady odbioru robót (prób), robót ulegających zakryciu i  
zanikających

� określenia elementów rozliczeniowych i warunków ich płatności

WARUNKI SZCZEGÓLNE KONTRAKTUWARUNKI SZCZEGÓLNE KONTRAKTU (śÓŁTA KSIĄśKA)(śÓŁTA KSIĄśKA)

173

Szkolenie współfinansowane ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach 
Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Lubelskiego na lata 2007-2013

Przy realizacji przedsięwzięć inwestycyjno-budowlanych przy 
wykorzystaniu Warunków Kontraktowych FIDIC, został wdroŜony  
standard przygotowania SIWZ, słuŜący zapewnieniu przejrzystości 
dokumentów przetargowych i stworzeniu wszystkim oferentom 
porównywalnych warunków udziału w przetargu.

SIWZ w tym standardzie zawiera:
� Instrukcję dla Wykonawców,
� wzór umowy sporządzony na bazie Warunków Ogólnych FIDIC (Ŝółta  

ksiąŜka) 
� warunki szczególne modyfikujące Warunki Ogólne 
� opis przedmiotu zamówienia (PFU)
� opis sposobu obliczenia ceny oferty wraz z Wykazem Płatności.

Struktura SIWZ w formule ”Struktura SIWZ w formule ”P+BP+B””
przy wykorzystaniu Warunków Kontraktowych FIDICprzy wykorzystaniu Warunków Kontraktowych FIDIC
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� Porównanie realizacji przedsięwzięcia 
w formule „P” i odrębnie ”B” oraz  ”P+B”

� Kryteria wyboru formuły „Projekt i Budowa” dla realizacji 
przedsięwzięcia

PODSUMOWANIE PODSUMOWANIE 
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Formuła „P+B” bazuje na postanowieniach  ust. 2 i 3 art. 31 Pzp oraz 
towarzyszącego tym postanowieniom Rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu 
i formy dokumentacji projektowej (DP), specyfikacji technicznych 
wykonania i odbioru robót budowlanych (ST) oraz programu 
funkcjonalno-uŜytkowego (PFU).

W tej formule Zamawiający nie dysponuje Dokumentacją Projektową oraz                           
Specyfikacja Technicznymi Wykonania Robót Budowlanych i w związku z 
tym, w ramach Specyfikacji istotnych warunków zamówienia (SIWZ) 
dokonuje opisu przedmiotu zamówienia za pomocą PFU.

PODSUMOWAWANIEPODSUMOWAWANIE
Formuła „Projekt i Budowa”Formuła „Projekt i Budowa”
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Podejmując realizację przedsięwzięcia w formule „Projekt i Budowa” 
Zamawiający powinien dokonać wyborów i uwzględnić konieczność  
rozwiązania węzłowych problemów wynikających z porównania formuły 
„P” oraz odrębnie”B” z formułą „P+B” przedstawionych na następnych 
slajdach, charakterystycznych dla fazy przygotowania i realizacji.   

PODSUMOWANIEPODSUMOWANIE
Formuła „Projekt i Budowa” Formuła „Projekt i Budowa” 

177



Instytut Konsultantów Europejskich 

60

Szkolenie współfinansowane ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach 
Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Lubelskiego na lata 2007-2013

Formuły „P” „B” i „P+B” są odmiennymi w stosunku do siebie rodzajami 
zamówień w szczególności pod względem celu i zakresu 
merytorycznego, zatem postępowania o udzielenie zamówień będą 
przebiegały odpowiednio do rodzaju i wartości zamówienia

Porównanie formuły „Projekt i Budowa” z odrębnymi formułami „Projekt” i „Budowa”Porównanie formuły „Projekt i Budowa” z odrębnymi formułami „Projekt” i „Budowa”

formuła zakres zamówienia publicznego kwalifikacja wg art. 2 
Ustawy Pzp

„Projekt” Wykonanie prac projektowych Usługi 

„Budowa” Wykonanie robót budowlanych Roboty budowlane

„Projekt i 
Budowa”

Zaprojektowanie i wykonanie 
robót budowlanych

Roboty budowlane
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Obowiązki stron w zakresie dostarczenia materiałów niezbędnych  dla 
przygotowywania projektu budowlanego będą właściwe dla przyjętej 
formuły:

formuła strona- dostarcza / 
przejmuje do 
dalszego opracowania

rodzaj opracowanie (dane) 
niezbędne dla wykonania 
projektu budowlanego

„Projekt” Zamawiający / 
Projektant

Koncepcja programowo -
przestrzenna lub techniczna 

„Budowa” Zamawiający / 
Projektant

Koncepcja programowo -
przestrzenna lub techniczna

„Projekt i 
Budowa”

Zamawiający / 
Wykonawca

Program funkcjonalno-
uŜytkowy

Porównanie formuły „Projekt i Budowa” z odrębnymi formułami „Projekt” i „Budowa”Porównanie formuły „Projekt i Budowa” z odrębnymi formułami „Projekt” i „Budowa”
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Porównanie zakresu dokumentów przetargowych:

„Budowa” „Projekt i Budowa”
Instrukcja dla Wykonawców z 
formularzem oferty

Instrukcja dla Wykonawców z 
formularzem oferty

Wzór Umowy Wzór Umowy
Specyfikacje Techniczne 
Wykonania i Odbioru Robót Program Funkcjonalno-

UŜytkowyDokumentacja Projektowa
Przedmiar Robót Wykaz Płatności

Porównanie formuły „Projekt i Budowa” z odrębnymi formułami „Projekt” i „Budowa”Porównanie formuły „Projekt i Budowa” z odrębnymi formułami „Projekt” i „Budowa”
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Ryzyko zwiększenia lub zmniejszenia kosztu przedsięwzięcia

Przyczyny zwiększenia lub zmniejszenia kosztu „P”
i odrębnie

„B”

„P+B”

Skutki błędów w  PFU - +
Skutki błędów w specyfikacjach technicznych 
wykonania i odbioru robót, projekcie budowlanym 
i  projekcie wykonawczym.

+ -

Skutki błędów w przedmiarze robót / Wykazie 
Płatności

+ -

Skutki okoliczności moŜliwych do  przewidzenia w 
umowie

+ +

Porównanie formuły „Projekt i Budowa” z odrębnymi formułami „Projekt” i „Budowa”Porównanie formuły „Projekt i Budowa” z odrębnymi formułami „Projekt” i „Budowa”
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Kluczowe czynności Zamawiającego przed ogłoszeniem przetargu w form. „B” 

Etap Opis Decyzje, opinie
projekt budowlany zaprojektowanie,

Ocena 
Oddziaływania na 
Środowisko, 
uzgodnienia, 
opinie, 
zezwolenia

Warunki techniczne opinia ZUD, 
decyzja o Środowiskowych 
Uwarunkowaniach jeśli jest 
wymagana , zaopiniowanie  
przez wewnętrzne słuŜby 
Zamawiającego

Uzyskanie decyzji 
o pozwoleniu na 
budowę

decyzja właściwego organu

faktyczne 
dysponowanie 
terenem

ugody, wykupy 
nieruchomości,
Wywłaszczenia

Porównanie formuły „Projekt i Budowa” z odrębnymi formułami „Projekt” i „Budowa”Porównanie formuły „Projekt i Budowa” z odrębnymi formułami „Projekt” i „Budowa”
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Kluczowe czynności Zamawiającego przed ogłoszeniem przetargu w 
formule „Projekt i Budowa” 

Etap Opis Decyzje, opinie

Program 
funkcjonalno -
uŜytkowy

zaprojektowanie,
uzgodnienia, opinie,
zezwolenia

Zaopiniowanie przez 
wewnętrzne słuŜby 
Zamawiającego 

Porównanie formuły „Projekt i Budowa” z odrębnymi formułami „Projekt” i „Budowa” Porównanie formuły „Projekt i Budowa” z odrębnymi formułami „Projekt” i „Budowa” 
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Formuła „Projekt i Budowa” zdejmuje odpowiedzialność i związane z tym 
ryzyko z Zamawiającego za prawidłowe przygotowanie dokumentacji 
projektowej i Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robót 
Budowlanych

Stosując formułę „Projekt i Budowa” moŜna znacznie wcześniej  nawet o 
kilkanaście miesięcy  porównaniu z formułą Budowa”, podjąć 
postępowanie o zamówienie publiczne 

Formuła „Projekt i Budowa”  powinna być przede wszystkim stosowana dla 
przedsięwzięć zawierających złoŜone instalacje technologiczne (np. 
oczyszczalnie ścieków) 

Porównanie formuły „Projekt i Budowa” z odrębnymi formułami „Projekt” i „Budowa” Porównanie formuły „Projekt i Budowa” z odrębnymi formułami „Projekt” i „Budowa” 
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Zadanie 
Uzupełnij dołączone przykładowe Programy funkcjonalno- uŜytkowe 
opublikowane na stronie internetowej Ministerstwa Infrastruktury 
www.mi.gov.pl (jeden do wyboru):
� dla obiektu kubaturowego o funkcji administracyjnej w gminie
� dla robót polegających na zaprojektowaniu i wykonaniu obiektu  

liniowego tj. sieci wodociągowej w gminie

UŜywając dołączonego formularza do materiałów szkoleniowych 
zmodyfikuj (zmień i uzupełnij) poszczególne punkty przykładowych 
Programów Funkcjonalno UŜytkowych tak aby stały się zgodne z Twoimi 
oczekiwaniami

ZAJĘCIA  WARSZTATOWE (ĆWICZENIA)ZAJĘCIA  WARSZTATOWE (ĆWICZENIA)
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Dziękuję za uwagę
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Pierwszy w UE 
System Akredytacji Standardów 

Kompetencyjnych Konsultantów Funduszy 
Europejskich 

AKREDYTACJA ©KFE 

Dla osób zawodowo 
zaangaŜowanych we wdraŜanie 

projektów finansowanych 
z funduszy europejskich

2000-2010 ponad 900 udzielonych Akredytacji ©KFE – dołącz do najlepszych!
Baza ©KFE - http://www.eurofunds.org/component/option,com_cb_search/Itemid,78/ 
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BEZPŁATNY DOSTĘP DO NAJWAŻNIEJSZYCH INFORMACJI 
O FUNDUSZACH I UNII EUROPEJSKIEJ 

Chcesz zapromować projekt, szukasz pracownika, organizujesz konferencje 

a moŜe chcesz podzielić się sukcesem w funduszach 
lub masz po prostu newsa, o którym powinni dowiedzieć się inni?

ZGŁOŚ WŁASNĄ INFORMACJĘ DO OPUBLIKOWANIA W PORTALU

Szczegóły na stronie portalu www.eurofunds.org


